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1 kap. Inledande bestammel ser
Grundregler om bostadsréattsforeningar och bostadsr att

1 8 En bostadsr éttsforening & en ekonomisk forening som har till andamal att i
foreningens hus uppl ta | agenheter med bostadsr étt. En bostadsr éttsforening
skall vararegistrerad.

Lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar till ampas pa bostadsratts-
foreningar i den utstrackning som angesi 9-10 kap.

2 8 For registrering av en bostadsréttsf érening fordras att foreningen har minst
tre medlemmar. Dessutom skall féreningen ha antagit stadgar samt utsett
styrelse och minst en revisor. Lag (1993:314).

3 § Uppl atelse av en | agenhet med bostadsrétt far endast ske till den som &
medlem i bostadsréttsféreningen. Bostadsrétt & den rétt i féreningen som en
medlem har pa grund av uppl atelsen.

| 6 kap. finns bestammelser om rétten att utdva bostadsrétten nér den har
overgatt fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare. Lag (1995:1464).

4 § Uppl ételse av en | &genhet med bostadsr &t skall ske till nyttjande mot
ersattning och utan tidsbegransning. Endast bostadsr éttsféreningar far uppl ata
sadan nyttjander .

En uppl atelse med bostadsr &t f &r endast avse hus eller del av hus. En
uppléatelse far dock aven omfattamark som ligger i anslutning till f éreningens
hus, om marken skall anvandas som komplement till nyttjandet av huset eller
del av huset.

5 8 Om uppréttande och registrering av ekonomisk plan som forutséttning for
upplatelse finns bestammel ser i 3 kap.

For registrering av ekonomisk plan fordras att det i féreningens hus kommer
att finnas minst tre | agenheter avsedda att uppl dtas med bostadsr &tt. Vid
berakningen av antalet | genheter som avses bli uppl &tna med bostadsratt
réknas som | dgenhet varje avskild enhet som &r inréttad att varaktigt och
galvstandigt anvandas som bostad eller lokal. Garage, lager och andra
lagenheter som i forsta hand anvands som f 6rvaringsutrymmen skall man dock
bortse fran.

Om foreningen har fler an ett hus, fordras det for registrering ocksa att husen
ligger s& naravarandra att en andamal senlig samverkan kan ske mellan
bostadsréttshavarna. Lag (1993:314).

6 8 Med bostadsl &genhet avsesi dennalag en | &genhet som & avsedd att helt
eller till en inte ovéasentlig del anvandas som bostad. Med lokal avses en annan
lagenhet &n bostadsl égenhet.

7 8 Bestammelser som géller ombildning av hyresrétt till bostadsrétt finns i
dennalag ochi lagen (1982:352) om rétt till fastighetsforvarv fér ombildning
till bostadsrétt eller kooperativ hyresrétt. Lag (2002: 100).

Forbud mot upplatelse av andelsratt
8 8 Enjuridisk person far inte upplata andelsrétt som ger rétt att for begransad
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tid besitta eller nyttja en bostadsl &genhet.
Ett forbehall om forvarv av andelsrétt i strid med forsta stycket galler inte mot
den till vilken |agenheten har uppl &tits. Lag (2002: 100).

2 kap. Foreningens medlemmar m.m.

Allmanna bestammelser om medlemskap

1 8§ Frdga om att anta en medlem i en bostadsr &ttsforening avgors av
foreningens styrel se med iakttagande av de villkor f6r medlemskap som angesi
foreningens stadgar och bestdmmelsernai detta kapitel.

| stadgarna far foreskrivas att anstkan om intrade i féreningen skall goras
skriftligen och att ansbkningshandlingen skall varaférsedd med sbkandens
bevittnade namnunderskrift.

2 8§ Sadana stadgevillkor for medlemskap &r utan verkan som innebar

1. att ett visst medborgarskap eller en vissinkomst eller f Grmogenhet skall

utgora forutsattning for intréde i foéreningen,

2. att den till vilken en bostadsrétt Gvergar skall utses av ndgon annan an

bostadsréttshavaren eller godkannas enligt andra grunder &n som géller enligt

dennalag fér intrade i en bostadsréttsforening, eller

3. att villkoret annars med hansyn till sitt innehdl eller pa annat sétt ar oskaligt

mot den som vill vinnaintradei féreningen eller 6verl &ta sin bostadsr &tt.
Bestammelsen i forsta stycket 2 hindrar inte att f6reningen i sina stadgar

forbehaller sig sddan | 6sningsrétt som avsesi 6 kap. 9 8. Lag (1992:505).

Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsr att

3 8 Den som en bostadsr &t har 6vergatt till far inte vagrasintradei féreningen,
om de villkor for medlemskap som f éreskrivsi stadgarna ar uppfyllda och
foreningen skaligen bér godta honom som bostadsréttshavare.

For vissa sarskildafall av 6vergang galler 4-7 88.

4 8§ En juridisk person som har forvarvat bostadsrétt till en bostadd dgenhet,
som inte &r avsedd for fritidsandamal, far vagrasintrade i foreningen aven om
dei 3 8§ angivnaforutséttningarna f 6r medlemskap & uppfyllda.

En kommun eller ett landsting som har forvarvat bostadsr &tt till en
bostadsldgenhet fér inte vagras intréde i f 6reningen. Lag (1992:505).

5§ Om en bostadsrétt har 6vergatt till bostadsr éttshavarens make, far maken
vagrasintrade i foreningen endast om det som villkor fér medlemskap i
stadgarna foreskrivits att medlemmarna skall tillhdra en viss sammansl utning
eller uppfyllaliknande villkor och det skéligen kan fordras att maken uppfyller
villkoret. Detta galler ocksa nér en bostadsrétt till en bostads agenhet Gvergétt
till ndgon annan narstéende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

6 § Den som har forvarvat en andel i en bostadsrétt far vagrasintrade i
foreningen, om annat inte bestdmts i stadgarna. Bestdmmelsernai 3 och 5 88
skall dock gélla om bostadsrétten efter f orvarvet innehas av makar eller, om
bostadsratten avser bostadsl genhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) skall tillampas. Lag (2003:383).

7 8 Den som forvérvat en bostadsrétt vid exekutiv forsadjning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. far inte vagras intrade som medlem av den
anledningen att erséttning for bostadsr dtten inte ber&knats enligt de grunder
som angesi stadgarna. Lag (1995:1464).
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Ratt till medlemskap vid upplatelse av bostadsr att

8 8 En bostadsr&ttsforening som har forvarvat eller avser att forvérvaett hus for
ombildning av hyresrétt till bostadsratt far inte vagraen hyresgast i huset
intr&de i foreningen. Dettagdller dock inte om

1. hyresforhdllandet avser en lokal och lokalen inte skall uppl &tas med
bostadsréit,

2. hyresf rhéllandet beror av anstallning och lagenheten inte skall upp

|3tas med bostadsr étt, eller

3. sddana omstandigheter foreligger att en bostadsr &tsforening enligt 3 eller 4 §
kan vagra den som forvarvat bostadsrétt intréade i féreningen.

Foreningen far ocksa efter det att den forvarvat huset vagra en hyresgast
intréade i foreningen, om
1. denneinte var hyresgast i huset nér bostadsr dttsforeningen f 6rvarvade det,
eller
2. hyresgasten ansokt om medlemskap i foreningen senare &n ett ar efter
foreningens férvarv av huset.

Medlemskap far inte vagras pa grund av bestdmmelsen i andra stycket 1, om
hyresgasten var make eller pa nagot annat sitt narstaende till den som innehade
hyresr&ten nar f6reningen forvarvade huset och hyresrétten dvergatt till
hyresgasten enligt 12 kap. 33 §, 34 § eller 47 § andra stycket jordabalken.
Hyresgasten maste dock ha anstkt om medlemskap inom den tid som anges i
andra stycket 2 eller, om det & formanligare f6r hyresgasten, senast tre
manader efter den dag da hyresrétten dvertogs. Lag (1995:1464).

9 § Skall en bostadsréttsforening i annat fall &n som avsesi 8 § upplata
bostadsrétt till en |agenhet och anstker ndgon om mediemskap i féreningen i
syfte att erhdllal genheten &r foreningen skyldig att bevilja medlemskap endast
om den stkande har tecknat fdrhandsavtal enligt 5 kap.

Medlemskap enligt forsta stycket behover inte beviljas forran den
ekonomiska planen har registrerats enligt 3 kap. och lagenheten star klar for
inflyttning. Lag (1993:411).

Ratt till 6verprovning av fr dgan om intrade

10 8 Den som i annat fall & som sagsi 4 § forsta stycket forvarvat en
bostadsratt men vagrats intrade i féreningen kan inom en manad fran den dag
han fick del av beslutet om detta hanskjuta tvisten till hyresndmnden.
Detsamma galler hyresgast som avsesi 8 § och sadan stkande som sé&gsi 9 8.

En bestammelse om ogiltighet av en 6verl dtelse nar medlemskap végras finns
i 6kap. 5 8&.

Uttr &de ur foreningen m.m.

11 8 En medlem som inte har ndgon bostadsrétt i féreningen kan uttréda ur
foreningen och far av orsak som angesi stadgarna uteslutas ur denna.

En medlem som upphor att vara bostadsr dttshavare skall anses ha uttréatt ur
foreningen, om inte styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem. Detta
gdller inte om bostadsr étten upphort pa grund av att det husi vilket | Sgenheten
finns har 6vergatt till en ny agare.

12 § Om foreningen vagrar att uppl ata bostadsrétt till nagon som avsesi 8 eller
9 & och som antagits som mediem i féreningen eller antar inte en sadan medlem
ett erbjudande fran foreningen om att falagenheten uppl dten med bostadsrétt,
skall han anses ha uttrétt ur f6reningen. Detta galler dock inte om

1. han inom sex manader fran beslutet eller erbjudandet har hanskjutit fragan
om uppl atelse till hyresnamnden enligt 4 kap. 6 & andra stycket, eller
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2. styrelsen medgett att han far sa kvar i foreningen.

Medlemmen skall ocksa anses ha uttrétt ur foreningen nar ett beslut har
vunnit laga kraft som innebér avslag pa hans begaran om uppl ételse av
bostadsrétt.

13 § Har foreningen antagit en hyresgast som avsesi 8 § som medlem i
foreningen men upphor denne att vara hyresgast innan nagon bostadsratt
upplétitstill honom, skall medlemmen anses ha uttr &t ur foreningen den dag
hyresf 6rhdllandet upphor. Dessa bestammelser galler dock inte, om f reningens
styrelse medgett att medlemmen far sta kvar i foreningen.

14 § | stadgarna far foreskrivas att en anmalan om uttrade ur féreningen skall
goras skriftligen och att handlingen skall varafdrsedd med medlemmens
bevittnade namnunderskrift.

Fréga om uteslutning provas av f 6reningsstamman, om inte ndgot annat har
bestéamtsi stadgarna.

3 kap. Ekonomisk plan

Planensinnehall m.m.

1 § Innan en bostadsr &ttsforening uppl ater | genheter med bostadsr &tt, skall en
ekonomisk plan uppréttas av f6reningens styrelse och registreras av
Bolagsverket. Planen skall innehala de upplysningar som & av betydelse for en
bedémning av foreningens verksamhet. Av planen skall ocksa framgaom
forutséttningarna f or registrering enligt 1 kap. 5 8§ &r uppfyllda. Lag (2004:247).

2 § Den ekonomiska planen skall vara forsedd med intyg av tva personer. Av
intyget skall framga
1. att forutséttningarna f or registrering enligt 1 kap. 5 & ar uppfyllda,
2. at dei planen |ldmnade uppgifterna & riktiga och stdmmer 6verens med
tillgangliga handlingar, samt
3. att gjorda berakningar & vederhéftiga och att den ekonomiska planen
framstar som hallbar.

| intyget skall intygsgivarna ocksa ange de huvudsakliga omstandigheter som
ligger till grund for deras bedémning och vilka handlingar som har varit
tillgéngliga for dem. Lag (2003:31).

3 § Intygsgivare utses bland dem som regeringen eller den myndighet som
regeringen bestdmmer har forklarat behoriga att utférdaintyg.

Det &r intetill tet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstandighet som kan rubba f drtroendet for dennes opartiskhet. Ingen av
intygsgivarna far vara anstélld hos f 6retag, organisation eller nagon annan som
har bildat bostadsr éttsforeningen eller hjalpt till med foreningsbildningen eller
med att uppr dtta den ekonomiska planen. Lag (2003:31).

Ny plan

4 § Om det sedan den ekonomiska planen har uppréttats intr&far ndgot som &r
av vasentlig betydelse for bedomningen av foreningens verksamhet, f &r
foreningen inte uppl &a | genheter med bostadsr &tt f6rrdn en ny ekonomisk plan
har uppré&ttats av f6reningens styrelse och registrerats av Bolagsverket.

En forening far uppl &ta en | agenhet med bostadsr &tt trots att den inte finns
upptagen i en registrerad ekonomisk plan, om uppl atelsen inte har négon sadan
betydelse som ségsi forsta stycket. Lag (2004:247).

Planens offentlighet
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5 § Styrelsen skall hdlla en registrerad ekonomisk plan tillganglig for var och
en som vill tadel av planen.

4 kap. Upplatelse av lagenheter med bostadsratt

Nar upplatelsefar ske

1 § Bestdmmelser om medlemskap och ekonomisk plan som f érutséttning for
upplételse finnsi 1 och 3 kap.

2 8 Innan den dlutliga kostnaden f 6r foreningens hus har redovisatsi en
registrerad ekonomisk plan eller pa en foreningsstamma, & det inte till et att
uppl&ta bostads agenheter med bostadsr &tt utan tillstand av Bolagsverket.
Bolagsverket skall |amnatillstand om
1. en ekonomisk plan har registrerats och
2. foreningen stéllt betryggande sakerhet hos Bolagsverket for dterbetalning av
insatsen till bostadsrattshavarna jamte, i forekommande fall, uppl atel seavgift.
Bolagsverket skall pa begaran av féreningen dterstalla sékerheten sedan ett ar
forflutit efter det att den slutliga kostnaden har redovisats paen
foreningsstamma. Har talan om erséttning véackts f 6re utgangen av dennartid,
far sakerheten dock inte aterstallas forran malet & slutligt avgjort och
foreningens betal ningsskyldighet har fullgjorts. Lag (2004:247).

3 § Enlagenhet som ar upplaten med hyresr &t far inte uppl atas med bostadsr &t
salange ett hyresf 6rhallande bestar. Lagenheten f & dock uppl tas med
bostadsrétt, om mindre &n tre manader aterstar av hyrestiden och hyresvéarden
och hyresgasten har kommit 6verens om att hyresf orhallandet skall upphora
utan att hyresratten overl s till ndgon annan.

4 81 5 kap. finns bestdmmelser om nér en bostadsr éttsférening far inga avtal
om att i framtiden upplatalagenheter med bostadsr &tt.

Upplatelseavtalet

5 § Uppl &telse av en | agenhet med bostadsrétt skall ske skriftligen, om inte
nagot annat foljer av lagen (1991:615) om omregistrering av vissa
bostadsforeningar till bostadsréttsforeningar.

| uppl &tel sehandlingen skall f6ljande anges: parternas namn, den |agenhet
upplatelsen avser samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift
samt i forekommande fall uppl ételseavgift. Lag (1993:411).

Skyldighet att upplata bostadsr att

6 8 Om nagon som avsesi 2 kap. 8 § eller 9 & forsta stycket har antagits som
medlem i fOreningen, far foreningen inte vagra att uppl dta den | agenhet som ar

avsedd for medlemmen med bostadsrétt eller erbjuda sadana villkor for
upplatelsen som medlemmen skaligen inte bor godta.

Hyresnamnden fa&r pa ansokan av medlemmen fdrelagga foreningen att
upplata | agenheten med bostadsr &tt. Forel aggandet far forenas med vite.
Namnden far ocksa faststalla villkoren f6r uppl telsen.

Bestammelsernai forsta och andra styckena géller inte hyresgést som avsesi
2kap. 8 8§ om det & bestamt att hans hyresf érhdllande skall upphora.

Om uttrade ur féreningen nér uppl ételse enligt denna paragraf inte kommit till
stand finns bestdmmelser i 2 kap. 12 §.

Ogiltiga upplatelser m.m.
7 8 En uppl &telse som skett i strid med bestammelsernai 3 kap. 1 & med krav
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paen registrerad ekonomisk plan eller formkravet i 5 & & ogiltig. Den som
bostadsratten uppl &tits till har darvid rétt till ersittning for skada. Har
lagenheten tilltrétts, skall hyresavtal ansesinganget for tiden fran tilltradet.
Vacks inte talan om uppl &elsens ogiltighet inom tva ar fran den dag da
upplatelsen skedde, &r rétten till sédan talan f6rlorad.

Om en lagenhet som &r uppl &ten med hyresrétt har uppl &tits med bostadsrétt i
strid med bestammelsernaii 3 &, & uppl &telsen ogiltig. | ett sadant fall galler
bestammel serna om aterbetalning och erséttning i 10 § andra stycket.

8 8 Om en upplatelse skett i strid med bestammelsernai 3 kap. 4 & med krav pa
en registrerad ny ekonomisk plan, far bostadsréttshavaren efter uppségning
frantréda bostadsratten, om han var i god tro nar uppl atelsen skedde.
Uppsagning skall skeinom tre manader fran den dag da bostadsréttshavaren
fick kénnedom om det f 6rhallande som bort f ranleda upprattandet av en ny
ekonomisk plan, dock inte senare an tva ar fran uppl atelsen.

Om en upplatelse skett i strid med bestammelsernai 2 &8 med krav patillstand
for uppl atelse av bostadsr étt, far bostadsr éttshavaren efter uppsagning frantrada
bostadsratten. Uppsagning fér dock inte ske sedan Bolagsverket |amnat tillstand
till uppl &elsen och inte heller efter utgangen av deni 2 § tredje stycket angivna
tiden.

Sker uppsagning enligt forstaeller andra stycket, 6vergar bostadsrétten genast
till foreningen. Foreningen skall betala skélig ersattning for bostadsr &tten.
Bostadsr étshavaren har aven rétt till ersittning for skada. Har | agenheten
tilltrétts, skall hyresavtal anses inganget for tiden fran uppsagningen, om
bostadsréttshavaren i uppsagningen begart att fa bo kvar i | agenheten. Lag
(2004: 247).

Hyresvillkor vid ogiltiga upplatelser och nar bostadsrétten
frantr ads

9 § Om parternainte kommer dverens om hyresvillkoren enligt 7 § férsta
stycket eller 8 § sista stycket, faststélls dessa av hyresndmnden. | vantan pa att
hyresvillkoren f6r tiden fran att hyresavtal skall ansesinganget blir slutligt
bestamda skall hyra betalas enligt vad foreningen bestamt i fraga om arsavgift.

Konkurrerande upplatelser

10 8 Om en viss lagenhet uppl &tits med bostadsrétt &t fleravar for sig, galler
upplatelserna efter den tidsfoljd i vilken de agt rum. Ar uppl atelserna samtidiga
eller gar det inte att faststélai vilken tidsf6ljd de skett, skall ratten patalan
bedluta om f dretradet mellan dem efter vad som med hansyn till
omstandigheterna & skaligt.

Den som inte far behdlla bostadsratten till foljd av bestammelsernai forsta
stycket, har rétt att fatillbaka den insats och uppl atel seavgift som han betalat
till féreningen. Han har éven rétt till ersittning av féreningen for skada, om han
vid uppl &telsen varken kandetill eller borde ha kant till den andra uppl atelsen.

Avsagelse

11 § En bostadsr dttshavare f & avsaga sig bostadsr &ten tidigast efter tva ar fran
upplételsen och darigenom bli fri fran sinaforpliktelser som bostadsr éttshavare.
Avsagelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsréatten till foreningen vid det manadsskifte
som intr&ffar ndrmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare
manadsskifte som angettsi denna.
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5 kap. Forhandsavtal

Ratt att inga férhandsavtal och att ta emot for skott

1 8 En bostadsr éttsforening f ar inga avtal om att i framtiden upplata en | genhet
med bostadsr étt. Ett sddant avtal kallas férhandsavtal.

Ett forhandsavtal innebér att foreningen & skyldig att uppl ata | sgenheten med
bostadsrétt & den som tecknat sig f or lagenheten. Forhandstecknaren & asin
sida skyldig att férvarva l genheten med bostadsr étt.

2 8§ En bostadsr &ttsforening f & ta emot forskott fOr en bostadsr &t endast av den
som tecknat ett f érhandsavtal och om Bolagsverket har | amnat foreningen
tilIstand att ta emot f Grskott.

Ett forskott far avse ett belopp som motsvarar hogst den ber dknade insatsen
for bostadsr &tten.

Om féreningen har tagit emot ett bel opp som dverstiger vad som féljer av
andra stycket, har forhandstecknaren r it att fa tillbaka det Gverskjutande
beloppet jamte rénta enligt 2 8§ réntelagen (1975:635). Lag (2004:247).

3 § Ett forhandsavtal skall uppréttas skriftligen. | avtalet skall f6ljande anges:
parternas namn, den | &genhet som avses bli uppl aten med bostadsrétt, beraknad
tidpunkt for uppl atelsen, de ber sknade avgifterna f 6r bostadsratten och, i
forekommande fall, belopp som lamnasi forskott.

De ber&knade avgifterna for bostadsr dtten skall grundas paen kalkyl 6ver
kostnaderna for projektet. Kalkylen skall varaforsedd med ett intyg av tva
sadana intygsgivare som avsesi 3 kap. 3 & Av intyget skall framga
1. att de i kalkylen |amnade uppgifterna ar riktiga och stdmmer dverens med
tillgangliga handlingar, samt
2. att gjorda berakningar & vederhaftiga och att kalkylen framst & som héllbar.

| intyget skall intygsgivarna ocksa ange de huvudsakliga omstandigheter som
ligger till grund f6r deras beddmning och vilka handlingar som har varit
tillgangligafor dem. Styrelsen skall hédllakalkylen och intyget tillgangliga f or
forhandstecknaren innan avtalet ingas. Lag (2003:31).

4 § Ett forhandsavtal somingasi strid med bestammelsernai 3 § &r ogiltigt.

5 8§ Bolagsverket skall |amnatillstand till en forening att ta emot fdrskott, om
1. det finns en kalkyl 6ver kostnaderna f 6r projektet, granskad enligt 3 § andra
och tredje styckena, och
2. foreningen stéllt betryggande sékerhet hos Bolagsverket for aterbetalning av
forskott till forhandstecknarna.

Bolagsverket skall pa begaran av foreningen aterstélla sakerheten efter det att
bostadsratterna uppl &tits eller mottagna f drskott har aterbetalats. Lag
(2004:247).

6 § Forhandstecknaren far inte sétta nagon annan an sin make i sitt stélle eller
pantsatta sin ratt enligt avtalet. Vad som sags om make skall gélla &ven sadan
sambo pa vilken sambolagen (2003:376) skall till ampas. En dverl atelse eller
pantsattning i strid med dessa bestdmmelser &r ogiltig. Lag (2003:383).

Ett avtals upphdrande

7 8 Ett forhandsavtal upphor att gélla, om avtalet avser en |&genhet i ett hus
som foreningen har forvarvat eller avser att forvarvafor ombildning till
bostadsrétt och f érhandstecknarens hyresrétt till [ égenheten upphdr innan
bostadsratten uppl atits.

Bestammelsernai forsta stycket galler inte om f érhandstecknaren har satt sin
make eller sambo i sitt stélle och denne 6vertagit hyresrétten till 1agenheten.
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Lag (1995:1464).

8 § Forhandstecknaren far efter uppsagning genast frantrada avtalet, om

1. lagenheten inte uppl &ts med bostadsrétt senast vid inflyttningen,

2. upplétel sen genom f Grsummelse av foreningen inte sker inom skalig tid efter
den beraknade tidpunkten for uppl atelsen, eller

3. de avgifter som skall betalas for bostadsr dtten &r vasentligt hdgre &n som
angavsi forhandsavtalet och f drhandstecknaren av denna anledning séger upp
avtalet inom tre manader fran den dag da han fick kéannedom om den hogre
avgiften.

Bestammelsernai forsta stycket 1 géller inte om férhandstecknaren innehar
lagenheten med hyresr étt.

Om en forhandstecknare har bitrétt ett beslut om forvérv av ett hus for
ombildning till bostadsrétt enligt 9 kap. 19 §, upphdr dock avtalet i de fall som
avsesi forsta stycket 3 att gélla endast om det dessutom inte & oskaligt mot
foreningen eller medlemmarna att avtalet upphor. Lag (1995:1464).

Ratt till ersattning

9 § Om ett forhandsavtal upphor att gdlaenligt bestdmmelsernai 7 eller 8 §,
har f 6rhandstecknaren
1. rétt att fa tillbaka belopp som han betalat i forskott jamte ranta enligt 2 &
rantelagen (1975:635),
2. rétt till skalig erséttning for sddana kostnader som han med freningens
godkannande étagit sig f 6r lagenhetens inredning och utformning och som
blivit onyttiga for honom, och
3. rétt till ersattning for annan skada som fdreningen har f6rorsakat honom
genom forsumlighet.

Bestammelsernai forstastycket géller ocksai defall avtalet & ogiltigt eller
foreningen har tagit emot forskott i strid med bestdmmelsernai 2 8§ forsta

stycket.

6 kap. Overgang av bostadsr att

Ratt att utova bostadsr étten efter évergang

1 8§ Nér en bostadsratt har dverl &tits fran en bostadsrattshavare till en ny
innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han ar eller antastill
medlem i bostadsréttsfdreningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsrétten utan att vara mediem i
foreningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsr dtten vid exekutiv
forsajning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap. och da hade pantrétt i
bostadsratten. Tre &r efter forvarvet far f Greningen uppmana den juridiska
personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far
vagrasintradei foreningen har forvarvat bostadsr dtten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsf orséljas enligt 8 kap. for
den juridiska personens raékning. En juridisk person kan i fdreningens stadgar
medges en mer vidstrackt rétt &n som angetts hér. Lag (1995:1464).

1 a § Ett dodsbo efter en avliden bostadsr éttshavare far utéva bostadsrétten trots
att dodsboet inte & medlem i foreningen. Tre & efter dodsfallet far foreningen
dock uppmana dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att
bostadsrétten har ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsréttshavarens dod eller att négon som inte far véagrasintrédei féreningen
har forvéarvat bostadsrdtten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsr étten tvangsforsaljas enligt 8 kap. for dodsboets rakning. Ett dodsbo
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kan i foreningens stadgar medges en mer vidstrackt ratt &n som angetts hér. Lag
(1995:1464).

2 8 Om en bostadsrétt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bol agsskifte
eller liknande férvarv och forvéarvaren inte antagits till medlem, f ar fGreningen
uppmana f drvarvaren att inom sex manader fran uppmaningen eller den langre
tid som kan varabestamd i stadgarna visa att nagon som inte far vagras intrade
i foreningen har forvarvat bostadsr&tten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsf érsiljas enligt 8 kap. for
forvarvarens rakning. Lag (1995:1464).

Overléatelsetill juridisk person

3 8 Enjuridisk person som & mediem i en bostadsr éttsforening far inte utan
samtycke av f 6reningens styrelse genom Gverl atelse f rvarva bostadsrétt till en
bostadslagenhet som inte & avsedd for fritidsandamal.

Samtycke behovs dock inte vid
1. forvarv vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap., om den
juridiska personen hade pantrétt i bostadsratten, eller
2. forvarv som gors av en kommun eller ett landsting. Lag (1995:1464).

Overl atelseavtalet

4 § Ett avtal om 6verl &telse av en bostadsr &t genom kop skall uppréttas
skriftligen och skrivas under av sdjaren och koparen. K 6pehandlingen skall
innehdlla uppgift om den | genhet som dverl dtel sen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gadllavid byte eller gava.

Om sdljaren och kodparen vid sidan av kdpehandlingen har kommit dverens
om ett annat prisan det som angesi képehandlingen, & den dverenskommelsen
ogiltig. Mellan séljaren och kOparen gdler i stéllet det pris som angesi
kopehandlingen. Priset far dock jamkas, om det &r oskdigt att det skall vara
bindande. Vid denna bedomning skall hansyn tastill kdpehandlingens innehdll,
omstandigheterna vid avtalets tillkomst, senare intr&ffade forhallanden och
omstandigheternai ovrigt. Lag (1995:1464).

Oqiltighet

5 8§ En Overlatelse & ogiltig, om den som en bostadsr &t dvergatt till vagras
medlemskap i bostadsréattsforeningen. Detta géller inte vid exekutiv forsajning
eller vid tvangsforsdljning enligt 8 kap. Om forvarvaren i ett sadant fall inte
antagitstill medlem, skall féreningen | 6sa bostadsr dtten mot skélig ersattning,
utom i fall da en juridisk person enligt 1 § andra stycket far utéva bostadsratten
utan att vara medlem.

En 6verlatelse som avsesi 3 § forsta stycket ar ogiltig om foreskrivet
samtycke inte erhdlls.

En 6verlatelse som inte uppfyller formf Greskrifternai 4 § ar ocksa ogiltig.
Vacks inte talan om 6verl 8tel sens ogiltighet inom tva & frén den dag da
overl el sen skedde, &r rétten till sadan talan forlorad. Lag (1995:1464).

Ansvaret for forpliktelser

6 8§ For tid efter det att foreningen underr &ttats om att bostadsratten dvergatt till
en medlem i foreningen, svarar den fran vilken rétten 6vergatt inte for de
forpliktelser som adligger en innehavare av bostadsr &ten.

Forsta stycket géller ocksa om en bostadsr&tt Gvergétt till nagon som inte &
medlem i féreningen genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv eller vid exekutiv forsaljning eller tvangsf érséljning enligt 8
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kap. Om bostadsrétten i annat fall har Gvergatt till nagon som inte & medlem, &
den fran vilken rétten 6vergatt fri fran forpliktelser enligt forsta stycket forst
efter det att forvarvaren antagitstill mediem. Lag (1995: 1464).

7 8 Om bostadsrétten efter uppsagning enligt 7 kap. 18 § kan tvangsférséjas
enligt 8 kap., svarar bostadsréttshavaren inte for de forpliktelser som dligger en
innehavare av bostadsratten for langre tid an till det manadsskifte som intr&ffar
narmast efter sex manader fran den dag da bostadsréttshavaren blev skild fran
lagenheten. Lag (1995:1464).

8 8§ Den som forvéarvar en bostadsr &t svarar inte f or de betal ningsforpliktel ser
som den fran vilken bostadsrétten har Gvergétt hade mot bostadsrattsfreningen.
Nar en bostadsrétt har 6vergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande f6rvéarv, svarar dock férvérvaren tillsammans med den fran
vilken bostadsrétten 6vergéit for de forpliktelser som denne haft som
innehavare av bostadsrétten. Lag (1995:1464).

Ratt att l10sa bostadsr att till lokal

9 8 En bostadsr éttsférening f &r i sina stadgar tain ett férbehdll om att
foreningen eller medlemmarnavid dvergang av bostadsrétt till 1okal skall ha
rétt att | 6sa bostadsrétten. Stadgarna skall i safall angei vilken ordning
[6sningsrétten skall tillkomma foreningen eller medlemmarna, inom vilken tid
|6sningsratten skall goras géllande hos forvarvaren samt efter vilka grunder
ersattning for bostadsrétten skall bestdmmas och inom vilken tid den skall
betalas. Lag (1992:505)

Sidoavtal

10 § Finns det mellan féreningen och den fran vilken bostadsrétten till en
bostadslagenhet Gvergatt ett annat avtal som avser en nyttighet som har ett
omedel bart samband med anvandningen av | &genheten och som & av mindre
betydelse i jamf 6relse med den anvandningen, upphdr &ven det andra avtalet att
gédllavid den tidpunkt som angesi 6 8. Har f Greningen sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning enligt 7 kap. 18 §, skall dock det andra
avtalet upphora att galla nér bostadsr dttshavaren enligt 7 kap. 24 § &r skyldig att
flytta.

Foreningens skyldighet till vidar edverlatelse

11 8§ Har en bostadsrétt Gvergéit till bostadsr étsforeningen, skall den 6verl atas
sasnart det kan ske utan forlust, om inte f éreningen pa en féreningsstamma
bedlutar att bostadsr dtten skall upphdra.

Om en bostadsratt som har Gvergétt till f6reningen &r pantsatt, far beslut om
bostadsréttens upphérande meddel as endast om panthavaren har medgivit detta
eller om bostadsr étten saknar varde for panthavaren. Lag (1995:1464).

7 kap. Bostadsr attshavarensr attigheter och skyldigheter

Foreningens ansvar for lagenhetens skick

1 8 Nar | dgenheten skall tilltradas f 6rsta gangen efter en bostadsr éttsuppl atel se,
skall foreningen tillhandahdllal dgenheten i sadant skick att den enligt den
almanna uppfattningen i orten &r fullt brukbar for det avsedda dandamélet. Detta
gdler om inte nagot annat har avtalats.

2 8 Ar | &genheten, nar den skall tilltradas f orsta géngen efter
bostadsrattsuppl &telsen, intei det skick som bostadsr dttshavaren har rétt att
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fordraenligt 1 §, far han avhj & pa bristen pa féreningens bekostnad, om inte
styrelsen patillsagel se ombesorjer dtgarden sa snart det kan ske. Kan bristen
inte avhja pas utan drojsmal eller underlater styrelsen att efter tillsagelse
ombestrja atgarden sa snart det kan ske, far bostadsr dttshavaren efter
uppsagning frantréda bostadsratten. Uppsagning far dock ske endast om bristen
ar av vasentlig betydelse. Sedan bristen blivit avhj dpt far uppsagning inte ske.
For den tid lagenheten &r i bristfalligt skick har bostadsrattshavaren rétt till
skélig nedséttning av arsavgiften.

Bostadsr étshavaren har aven rétt till ersittning for skada, om bristen beror pa
forsummel se frén f éreningens sida.

3 8 Om bostadsréttshavaren inte far tilltrada | genheten i rétt tid nar lagenheten
skall tilltradas forsta gangen efter en bostadsrattsuppl atel se och beror inte
dréjsmalet p& honom, har han rétt till skélig nedséttning av arsavgiften for den
tid han inte kan anvénda | &genheten eller del av den. Ar hindret av véasentlig
betydelse, far bostadsréttshavaren efter uppsagning frantrada bostadsratten.
Uppsagning far inte ske efter tilltradet.

Bostadsr dttshavaren har aven rétt till ersittning for skada, om dréjsmaet
beror paforsummelse fran foreningens sida.

4 8 Sedan tilltrade medgetts &r foreningen skyldig att hallal agenheten, huset
och marken i gott skick, i den méan ansvaret inte enligt 12 § vilar pa
bostadsréttshavaren. Bestammelsernai 2 § tillampas om f 6reningen asidosétter
sin reparationsskyldighet eller om det pa ndgot annat satt uppstar hinder eller
men i nyttjander dtten genom f dreningens vallande. Lag (1995:1464).

5 § Finns det ohyrai lagenheten till men f6r bostadsr éttshavaren géller 2 § i
tillampliga delar. Har ohyran kommit efter det att | &genheten tilltrétts, galler
dock inte vad som sagts nu, om det skett genom vardd oshet eller férsummelse
av bostadsréttshavaren eller nagon som han eller hon svarar for enligt 12 §
tredje stycket 2.

| fraga om bostadsl agenhet som utgor en del av ett hus & styrelsen skyldig att
vidtatjanliga atgarder f 6r att utrota ohyra, &ven om bostadsr &ttshavaren &
ansvarig enligt forsta stycket for att sddan forekommer i 1agenheten. Ar
bostadsréttshavaren utan ansvar f6r ohyran, har han rétt till erséttning for
nodvandiga kostnader som han drabbats av genom &tgarder for att utrota
ohyran. Lag (2003:31).

Hur bostadsréttshavaren far anvandaldgenheten

6 8§ Bostadsr éttshavaren far inte anvanda lagenheten f 6r ndgot annat andamal &én
det avsedda. Foreningen fér dock endast dberopa avvikelse som & av avsevéard
betydelse for foreningen eller ndgon annan mediem i foreningen.

Om en bostadslégenhet som inte & avsedd for fritidsandamal innehas med
bostadsrétt av en juridisk person, fér |agenheten endast anvandas for att i sin
helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte ndgot annat har
avtalats.

7 8§ Bostadsr éttshavaren far inte utan styrelsenstillstand i 1&genheten utféra
atgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar f6r avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av | genheten.

Styrelsen fér inte vagra att medge tillstand till en dtgard som avsesi forsta
stycket om inte atgarden &r till pataglig skada eller ol genhet for fGreningen.

| stadgarnafar foreskrivas att styrelsenstillstand inte behtvs for att utforaen
atgard som avsesi forsta stycket. Lag (2003:31).
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8 § Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i | dgenheten,
om det kan medf 6ramen for féreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

9 § Nér bostadsr &ttshavaren anvander | agenheten skall han eller hon setill att
de som bor i omgivningen inte utsétts for sorningar som i sadan grad kan vara
skadliga for hdlsan eller annars f rsamra deras bostadsmilj 6 att de inte skaligen
bor talas. Bostadsrattshavaren skall aveni évrigt vid sin anvandning av
lagenheten iaktta allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sarskildaregler
som foreningen i Overensst @mmel se med ortens sed meddelar.

Bostadsr éttshavaren skall hdlla noggrann tillsyn dver att dessadligganden
fullgors ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 12 § tredje stycket 2.
Om det fdrekommer sédana storningar i boendet som avsesi forsta stycket

forsta meningen, skall féreningen

1. ge bostadsréttshavaren tillségel se att se till att storningarna omedelbart
upphor, och

2. om det & frdga om en bostadsl genhet, underrétta socialnémnden i den
kommun dér | &genheten ar beldgen om stdrningarna.

Andra stycket gédler inte om fdreningen séger upp bostadsrattshavaren med
anledning av att storningarna & sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar
behaftat med ohyrafar dettaintetasin i |agenheten.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer faststaller
formulér till underréttelse som avsesi andra stycket 2. Lag (2004:390).

Upplatelse av lagenheten i andra hand

10 § En bostadsr éttshavare f&r uppl &ta sin | agenhet i andra hand till annan for
galvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &veni
de fall som avsesi 6 § andra stycket.

Samtycke behovs dock inte,
1. om en bostadsr &t har forvéarvats vid exekutiv forsaljning eller
tvangsf orsaljning enligt 8 kap. av en juridisk person som hade pantrétt i
bostadsrétten och som inte antagitstill medlem i féreningen, eller
2. om | &genheten & avsedd f6r permanentboende och bostadsrétten till
l&genheten innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en uppl dtelse enligt andra stycket. Lag
(2003:31).

11 8§ Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppl atelse far
bostadsrattshavaren anda uppl dta sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden
lamnar tillstand till uppl &telsen. Tillstand skall | amnas, om bostadsr étshavaren
har beaktansvarda skl for uppl 8telsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begransastill visstid.

| fraga om en bostadsl &genhet som innehas av en juridisk person kravs det for
tillstand endast att f Greningen inte har ngon befogad anledning att vagra
samtycke. Tillstandet kan begransastill viss tid.

Ett tillstand till andrahandsuppl tel se kan f érenas med villkor. Lag (2003:31).

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens skick

12 § Bostadsr dttshavaren skall pa egen bekostnad hallal dgenheten i gott skick,
om inte nagot annat bestamtsi stadgarna eller f6ljer av andra-femte styckena.
Detta galler &ven mark, om sadan ingar i uppl atelsen.

Bostadsr éttshavaren svarar inte fOr reparationer av ledningar f6r aviopp,
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varme, gas, elektricitet och vatten, om fdreningen har forsett | agenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet. Detssmma gdller
ventilationskanaler.

For reparationer pagrund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardd 6shet eller forsummelse, eller
2. vardd Oshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besoker honom eller
henne som géast,

b) négon annan som han eller hon har inrymt i | genheten, eller
c) nagon som for hans eller hennes rakning utf or arbete i 1agenheten.

FOr reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vards Gshet
eller f6rsummelse av ndgon annan an bostadsréttshavaren s alv & dock denne
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Tredje stycket gédler i tillampliga delar om det finns ohyrai l&agenheten. Lag
(2003:31).

Foreningensratt att avhjalpa brist

12 a 8 Om bostadsréttshavaren f 6rsummar sitt ansvar for |agenhetens skick
enligt 12 & i sadan utstréckning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk
for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhj aper
bristen i l|agenhetens skick sa snart som mjligt, far foreningen avhjé pa bristen
pa bostadsréttshavarens bekostnad. Lag (2003:31).

Tilltradettill ldgenheten

13 § Foretradare f 6r bostadsr &ttsforeningen har rétt att fakommain i

lagenheten nér det behovs for tillsyn eller for att utf 6ra arbete som f Greningen
svarar for eller har rétt att utforaenligt 12 a 8. Néar bostadsr éttshavaren har
avsagt sig bostadsr dtten enligt 4 kap. 11 § eller nar bostadsr &tten skall

tvangsf orsiljas enligt 8 kap., ar bostadsr éttshavaren skyldig att | dtal genheten
visas palamplig tid. Foreningen skall setill att bostadsréttshavaren inte drabbas
av storre ol &genhet an nédvandigt.

Bostadsr dttshavaren & skyldig att téla sadanainskrankningar i nyttjander dtten
som fdranleds av nédvandiga atgarder f or att utrota ohyrai huset eller pa
marken, dven om hans | &genhet inte besvéras av ohyra. | safdl tillampas5 8.

Om bostadsréttshavaren inte | amnar tilltréde till | &genheten nar féreningen
har rétt till det, far Kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.
| fréga om sédan handrackning finns best ammelser i lagen (1990:746) om
betal ningsf 6rel ggande och handréckning. Lag (2006:710).

Avgifter till foreningen

14 § Varje medlem skall betala en avgift till bostadsrétsforeningen i form av en
insats nar bostadsr étt uppl ats till honom. Foreningen har dessutom r &tt att ta ut
en arsavgift for den | Gpande verksamheten samt, om det angesi stadgarna,

uppl telseavgift, dverl dtel seavgift och pantséttningsavgift.

En bedlutad insats kan andras i den ordning som ségsi 9 kap. 13 och 16 88.
Foreningen far i Ovrigt inte taut sarskilda avgifter for atgarder som f 6reningen
skall vidtamed anledning av dennalag eller annan forfattning.

Vid ombildning av hyresrétt till bostadsrétt far bostadsr étts- foreningen inte ta
ut uppl atel seavgift forran efter en manad fran den dag da féreningen erbjudit
hyresgasten att fa lagenheten uppl dten med bostadsrétt. Intill dess sex manader
forflutit réknat fran dagen f6r erbjudandet, far avgiften hogst motsvara ranta pa
insatsen enligt 5 § réntelagen (1975:635).
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15 § Avgifter till foreningen skall betalas under f dreningens adress eller annan
adress som f dreningen uppger. Betalning far alltid ske genom postanvisning,
postgiro eller bankgiro.

Om bostadsréttshavaren betalar sin avgift pa post- eller bankkontor, anses
bel oppet ha kommit foreningen till handa omedelbart vid betal ningen. Lamnar
bostadsrattshavaren ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller
girokontor, anses beloppet ha kommit foreningen till handa nér
betal ningsuppdraget togs emot av det formedlande kontoret.

16 § Om bostadsréttshavaren intei rétt tid betalar insats eller uppl atel seavgift
som skall betalas innan | agenheten far tilltradas och sker inte heller réttelse
inom en manad fran anmaning, fér féreningen hava upplatel seavtalet. Detta
géller inte om | &genheten tilltréatts med styrel sens medgivande.

Om avtalet havs, har féreningen rétt till ersittning for skada.

| 18--25 8§ finns bestammelser om fdrverkande nér avgifter betalas f 6r sent
efter tilltradet.

16 a § Foreningen har pantrétt i bostadsrétten for sin fordran pa sédana avgifter
som avsesi 14 § forsta stycket. Vid utmétning eller konkurs j amstalls sddan
pantré&tt med handpantrétt.

Sédan pantrétt som avsesi forsta stycket har foretrade framfor en pantr att
som har upplétits av en innehavare av bostadsrétten, om inte annat foljer av 31
8. Lag (1995:1464).

Ratt for bostadsr &ttshavaren att fr antr &da bostadsr atten vid
avgiftshgjning

17 § Har bedlut fattats om en vasentlig avgiftshojning for bostadsr &tten, far
bostadsrattshavaren efter uppsagning frantrada bostadsrétten, om det inte &
oskaligt mot f 6reningen eller dess medlemmar att bostadsréatten frantrads.
Uppsagning skall skeinom tre manader fran den dag da bostadsréttshavaren
fick kéannedom om avgiftshdjningen.

Forverkande

18 § Nyttjanderétten till en | agenhet som innehas med bostadsr &t och som
tilltrétts &, med de begransningar som foljer av 19 och 20 8§, forverkad och
foreningen séledes ber &ttigad att séga upp bostadsréttshavaren till avflyttning,
1. om bostadsr dttshavaren dr6jer med att betalainsats eller uppl atel seavgift
utéver tvaveckor eller den | angre tid som kan varabestamd i stadgarna fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgbrasin
betal ningsskyldighet,

1 a. om bostadsr dttshavaren dr6jer med att betala arsavgift, nar det géller en
bostadsl&genhet, mer én en vecka efter forfallodagen eller, nér det gdler en
lokal, mer &n tvavardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsr éttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,

3. om | &genheten anvandsi strid med 6 eller 8 §,

4. om bostadsr étshavaren eller den som | &genheten uppl atits till i andra hand,
genom vardd 6shet & valandetill att det finns ohyrai | genheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dr6jsmal underr &tta styrelsen
om att det finns ohyrai |8genheten bidrar till att ohyran spridsi huset,

5. om | dgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsr étshavaren
asidosétter sina skyldigheter enligt 9 & vid anvandning av | &genheten eller om
den som | genheten uppl &tits till i andra hand vid anvandning av denna
asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf ligger en
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bostadsréttshavare,

6. om bostadsr éttshavaren inte |amnar tilltrade till 1agenheten enligt 13 § och
han inte kan visa en giltig ursakt for detta,

7. om bostadsr éttshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han skall
gora enligt dennalag, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgors, samt

8. om | agenheten helt eller till vasentlig del anvéands for naringsverksamhet
eller darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till eninte
ovasentlig del ingér brottdigt forfarande, eller for tillfaliga sexuella

forbindel ser mot er<éttning. Lag (2003:31).

19 § Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsr &tts- havaren
till last & av ringa betydelse. Inte heller & nyttjander&tten till en
bostadslagenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avsesi 18 § 7 inte
fullgdrs, om bostadsréttshavaren ar en kommun eller ett landsting och
skyldigheten inte kan fullgoras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet fOr bostadsréttshavaren att inneha anstallning i ett visst foretag
eller nagon liknande skyldighet far inte laggastill grund for forverkande. Lag
(1992:505).

20 § Uppséagning pagrund av forhadllande som avsesi 18 § 2, 3 eller 5-7 far ske
om bostadsr dttshavaren | &ter bli att efter tillsagel se vidta rattel se utan dréjsmal.
Uppsagning pa grund av forhdllande som avsesi 18 § 2 far dock, om det &r
fraga om en bostads &genhet, inte ske om bostadsr &tshavaren utan dréjsmal

ansoker om tillstand till uppl &telsen och far anstkan beviljad.

Uppsagning pa grund av storningar i boendet enligt 18 § 5far, om det ar fraga
om en bostadd &genhet, inte ske férran socialndmnden har underréttats enligt 9
§andrastycket 2.

Ar det frégaom sérskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som sagsi
18 § 5 &ven om nagon tillségel se om réttelse inte har skett. Vid s&dana
stérningar far uppsagning som géller en bostadsl &genhet ske utan f Gregdende
underréttelse till socialnamnden. En kopia av uppsagningen skall dock skickas
till socialndmnden.

Fjarde stycket galler inte om stérningarna intréffat under tid da lagenheten
varit uppl &ten i andra hand pa sétt som angesi 10 eller 11 &. Lag (2004:390).

21 8 Ar nyttjander dtten forverkad pa grund av forhdllande, som avsesi 18 § 1-3
eller 5-7 men sker réttelse innan féreningen har sagt upp bostadsréattshavaren
till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas fran lagenheten pa den
grunden. Detta géller dock inte om nyttjander &tten &r forverkad pa grund av
sadana sarskilt alvarliga storningar i boendet som avsesi 9 § tredje stycket.

Bostadsr dttshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om f 6reningen inte
har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag
da foreningen fick reda paforhallande som avsesi 18 § 4 éller 7 eller inteinom
tvamanader fran den dag da foreningen fick reda pa forhallande som avsesi 18
8§ 2 sagt till bostadsr dttshavaren att vidta réttelse. Lag (2003:31).

22 8 En bostadsr éttshavare kan skiljas fran |agenheten pa grund av f 6rhdllande
som avsesi 18 § 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsr dttshavaren till
avflyttning inom tva manader fran det att f oreningen fick reda pa forhallandet.
Om den brottsliga verksamheten har angetts till &tal eller om frundersokning
har inletts inom sammatid, har foreningen dock kvar sin rétt till uppsagning
intill dess att tvamanader har gétt fran det att domen i brottmalet har vunnit
laga kraft eller det réttsliga f 6rfarandet har avslutats pa ndgot annat <satt.

23 § Ar nyttjander dtten enligt 18 § 1 aforverkad pa grund av dréjsmal med
betalning av arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pagrund av drojsmaélet inte
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skiljas fran | agenheten

1. om avgiften - nér det & fréga om en bostads dgenhet - betalas inom tre
veckor fran det att

a) bostadsr dttshavaren pa sadant sétt som angesi 27 och 28 88 har delgetts
underr &ttel se om majligheten att fatillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom dennatid, och

b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har | amnats till
socialnamnden i den kommun dér égenheten &r bel 8gen, eller

2. om avgiften - nar det & fragaom en loka - betalas inom tvaveckor fran det
att bostadsrattshavaren pa sadant sétt som angesi 27 och 28 8§ har delgetts
underr attel se om majligheten att fatillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom dennatid.

Ar det fréga om en bostads &genhet fér en bostadsr dttshavare inte heller
skiljas fran | agenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala
arsavgiften inom den tid som angesi forsta stycket 1 pagrund av sjukdom €eller
liknande of rutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa snart det var
madjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgorsi forstainstans.

Vad som sagsi forsta stycket gédler inte om bostadsr étshavaren, genom att
vid upprepade tillf &len inte betala &rsavgiften inom den tid som angesi 18 § 1
a, har &sidosatt sinaforpliktelser i s& hog grad att han eller hon skaligen inte bor
fa behallal agenheten.

Beslut om avhysning far meddel as tidigast tredje vardagen efter utgangen av
dentid som angesi forsta stycket 1 eller 2.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer faststaler
formuldr till underréttel se och meddelande som avsesi f 6rsta stycket. Lag
(2004:390).

24 § Sags bostadsréttshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i
18 8 1, 4-6 eller 8, & han eller hon skyldig att flytta genast.

S&gs bostadsréttshavaren upp av nagon orsak som angesi 18 § 2, 3eller 7, far
han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intréffar narmast efter tre
manader fr an uppsagningen, om inte rétten alagger honom eller henne att flytta
tidigare. Detsamma galler om uppségningen sker av orsak som angesi 18 81 a
och bestammelsernai 23 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som angesi 18 § 1 atillampas 6vriga
besté&mmelser i 23 8. Lag (2003:31).

25 8 Om féreningen sager upp bostadsr attshavaren till avflyttning, har
foreningen ratt till ersdttning for skada.

Forfarandet vid uppsagning

26 8§ En uppségning skall vara skriftlig. Om det &r bostadsréttshavaren som gor
uppsagningen, far den ske hos den som &r behorig att ta emot arsavgiften pa
foreningens vagnar. Lag (2003:31).

27 8 Skriftlig uppsagning skall delges den som soks for uppségning, dock utan
tilldmpning av 12--15 88 delgivningslagen (1970:428).

Tréffas inte den som soks for uppsagning i sitt hemvist, far uppsagningen
sdndasi rekommenderat brev under hans vanliga adress. Ett exemplar av
uppsagningen skall dessutom | &mnas antingen i den soktes bostad till en vuxen
medlem i det hushdll som han tillhor eller, om han driver rorelse med fast
kontor, pa kontoret till nAgon som &r anstélld dar. Patréffas inte ndgon som
angetts nu, skall uppsagningen i stéllet laggasi den soktes postl &da, om sadan
finns. Uppsagningen har skett nér vad som sagts nu blivit fullgjort.

Har den hos vilken uppsagning skall ske inte ndgot kant hemvist i Sverige och
finns det inte heller nagot kant ombud som har rétt att ta emot uppsagning for
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honom, far uppsagning ske genom kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar.

28 § Stamningsansokan med yrkande om rétt att frantrada bostadsrétten eller
om bostadsr éttshavarens skiljande fran | agenheten samt ansokan om avhysning
av bostadsréttshavaren galler som uppsagning nér delgivning skett i behorig
ordning.

29 § Om en bostadsratt sags upp av nagon orsak som angesi 2-5 och 17 8§,
overgar bostadsr dtten genast till freningen. Foreningen skall betala skélig
ersattning for bostadsr étten.

Har bostadsréttshavaren tilltrétt | &genheten, skall hyresavtal ansesinganget
for tiden fran uppsagningen, om bostadsrattshavaren i uppsagningen begart att
fabo kvar i | agenheten. | safall galler 4 kap. 9 &.

30 § Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av
uppsagning i fall som avsesi 18 §, skall bostadsr étten tvangsf érséljas enligt 8
kap. sa snart som mdjligt, om inte f éreningen, bostadsréttshavaren och de kénda
borgenérer vars rétt berdrs av férsaljningen kommer Gverens om nagot annat.
Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsr dttshavaren
svarar for blivit &gardade. Lag (1995:1464).

Underr attelse vid pantsattning av en bostadsratt

31 8§ Har foreningen underrttats om att en bostadsr &t & pantsatt, skall
foreningen utan dr6jsma underrtta panthavaren om bostadsr étshavaren har
obetalda avgifter till foreningen till ett belopp som dverstiger vad som av
arsavgiften beloper pa en manad och bostadsréttshavaren dr6jer med
betalningen mer an tva veckor fran forfallodagen.

Om fdreningen f 6rsummar denna skyldighet, har féreningen vid exekutiv
forsajning eller tvangsf 6rsdjning enligt 8 kap. inte foretrade till betalning
framfor panthavaren i fragaom
1. de avgiftsbelopp som forfalit till betalning under den tid f Greningens
forsummel se varat, samt
2. den del av arsavgiften som forfallit till betalning nérmast efter det att en
underr &ttel se gjorts.

Andra stycket géller inte i fraga om avgiftsbel opp som forfallit till betalning
under den tid panthavaren haft kdhnedom om bostadsréttshavarens
betal ningsf orsummelse. Lag (1995:1464).

Vissa 6vriga meddelanden

32 § Ar ett sédant meddelande frén foreningen som avsesi 9§, 12a8§, 16 §, 18
81, 20 & forsta stycket, 23 § forsta stycket 1 b eller 31 § forsta stycket eller 6
kap. 1 § andra stycket, 1 a§ eller 2 § avsant i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress, skall féreningen anses ha fullgjort vad som
ankommer pa den. Detsamma géller betr&ffande sadant meddelande fran
bostadsréttshavaren som avsesi 2 § och 6 kap. 6 8. Lag (2004:390).

Upphorande av bostadsr atten i vissa fall

33 § Overldts det husi vilket | agenheten finns eller séljs huset exekutivt,
upphor bostadsratten. Foreningen ar darvid skyldig att betala skélig erséttning
for bostadsr étten. Trader féreningen i likvidation inom tre manader fran det
fragan om foreningens erséttningsskyldighet blivit slutligt avgjord eller f orséits
foreningen inom sammatid i konkurs, skall dock bostadsr dttshavarens rétt att f a
ersattning for bostadsr étten beddmas efter de regler som gdller for skifte av
foreningens tillgangar.

Upphor bostadsr dtten enligt forsta stycket och har | agenheten tilltrétts, skall
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skriftligt hyresavtal ansesinganget. | safall galler 4 kap. 9 &.
8 kap. Tvangsf orsaljning

I nledande bestammel ser

1 8§ Tvangsforsaljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter anstkan av
bostadsréttsforeningen. Lag (2006: 710).

2 8 Vid tvangsf érsaljning till ampas bestammelsernai utsokningsbalken om
exekutiv forséljning av | 6s egendom i allmanhet, om inte annat f6ljer av detta
kapitel.

Forsaljningen skall anses ske for uttagande av en sédan f 6reningens fordran
som ar forenad med pantrétt enligt 7 kap. 16 a 8. Detta géller aven om
foreningen inte skulle ha ndgon s&dan fordran. Lag (1995:1464).

Ansodkan och beslut

3 § Anstkan om tvangsforsaljning skall goras hos Kronofogdemyndigheten.
Lag (2006:710).

4 § Om Kronofogdemyndigheten finner att forutséttningarna f or
tvangsf orsaljning ar uppfyllda skall en sadan f 6rsaljning genomf dras. | annat
fall skall Kronofogdemyndigheten avsl & ansokan. Lag (2006:710).

Foreningens ratt till betalning

5 8§ Foreningen har vid tvangsf rsdljning rétt till betalning ur
forséljningssumman for fordringar som &r forenade med pantrétt i bostadsrétten
enligt 7 kap. 16 a 8.

Foreningen har ocksa rétt till betalning f 6r andra fordringar mot
bostadsrattshavaren som grundas painnehavet av bostadsrétten, om de anmals
hos Kronofogdemyndigheten innan bostadsr dtten séljs eller, om forséljning sker
under hand, senast nar fordelning skall &garum. Sadana fordringar tas ut efter
allaandrafordringar som medf or rétt till betalning ur bostadsr &tten. Lag
(2006:710).

Foljden av misslyckade for saljningsf or sok

6 8 Om det har gjorts tre forsaljningsf drsok utan att bostadsr &tten har blivit
sald, 6vergdr den genast till foreningen utan | 6sen och fri fran pantrét.
Bostadsrdtten Gvergar dock till fGreningen pa detta sitt redan efter det andra
forsaljningsf orsoket, om det vid dettainte har gjorts ndgot inrop eller |amnats
nagot anbud och det inte kan antas att bostadsratten blir sald vid ytterligare ett
forsaljningsf orsok. Lag (1995:1464).

K ostnader na for forfarandet

7 8 Vid tillampning av 17 kap. utsokningsbalken skall ma om

tvangsf orsaljning anses som mal om utmétning. Bostadsr éttshavaren skall
dutligt svara for forréttningskostnaderna, i den man de inte kan tas ut ur
forséljningssumman. Lag (1995:1464).

Sammantr &ffande av exekutiv f 6r siljning och tvangsf orséljning

8 § Om tvangsf orsaljning enligt detta kapitel och exekutiv forsdljning begérs
betr&ffande samma bostadsrétt, skall den tvangsforsdljas.
Forsta stycket géller inte om ansokan om tvangsf orséljning gjorts efter det att
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forsaljning pa exekutiv auktion kungjorts enligt 9 kap. 2 § utsokningshalken
eller det annars finns sérskilda skél for att en forsajning bor genomf tras enligt
utsokningsbalken. | ett sadant fall skall malet om tvangsforsaljning vilatill dess
ma et om exekutiv forsajning avgjorts.

Frégan om tvangsf orsdljning faller, om en bostadsrétt har salts vid exekutiv
forséljning efter det att nyttjander dtten till den |8genhet som bostadsr dtten avser
har forverkats enligt 7 kap. 18 8. Lag (1995:1464).

9 kap. Bestammelser om foreningen m.m.

Allmé&nna bestdmmelser om en bostadsrattsforening
1 81 1 kap. finns vissainledande bestdmmelser om bostadsr étts- foreningar.

2 § Bestammelsernai 2 kap. 3 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar
om nar en ekonomisk forening skall anméaas for registrering och om verkan av
att anmélan gjorts f 6r sent géller i fréga om bostadsrattsforeningar.

3 8 Sedan foreningen har registrerats kan den forvéarvaréttigheter och ikl&da sig
skyldigheter samt foratalan inf 6r domstolar och andra myndigheter. Fore
registreringen géller bestdmmelsernai 2 kap. 4 § lagen (1987:667) om
ekonomiska foreningar.

4 8§ FOr en bostadsréttsférenings forpliktel ser svarar endast f 6reningens
tillgangar. | tillgdngarnainr aknas insatser och avgifter som har forfallit till
betalning &en om de annu inte har betalts. Lag (2003:31).

Innehallet i f6reningens stadgar

5 § Bostadsr éttsforeningens stadgar skall ange

1. féreningens firma,

2. den ort i Sverige dér féreningens styrelse skall hasitt séte,

3. dndamalet med foreningens verksamhet och verksamhetens art,

4. om uppl atel seavgift, Overl dtel seavgift och pantséttningsavgift kan tas ut,

5. de grunder enligt vilka arsavgift, dverl dtel seavgift och pantsattningsavgift

skall beréknas,

6.1 det fal ratten att bestdmma erséttning f or bostadsr &t vid overl atel se skall

varainskrankt, de grunder enligt vilka erséttning skall beraknas,

7. de grunder enligt vilka medel skall avsattas for att sakerstéllaunderhdllet av

foreningens hus,

8. antalet eller |agsta och hogsta antalet styrelseledam 6ter och revisorer samt

eventuella suppleanter, tiden f6r deras uppdrag samt, om nagon av dem skall

utses paannat sétt an som angesi dennalag, hur det skall ske,

9. inom vilken tid och hur féreningsstdmman skall sammankallas samt hur

andra meddelanden skall komma till medlemmarnas kannedom,

10. vilka &renden som skall f 6rekomma pa ordinarie stamma,

11. vilken tid f 6reningens rakenskapsar skall omfatta, samt

12. grundernafér fordelning av foéreningens vinst samt hur man skall férfara

med f 6reningens behdlInatillgangar nar féreningen uppl 6ses.
Bestammelsernai forsta stycket 8 géller inte arbetstagarrepresentanter som

har utsetts enligt lagen (1987:1245) om styrel serepresentation fOr de

privatanstal lda.

Firma

6 8§ Bostadsr éttsforeningens firma skall innehdlla ordet "bostadsr éttsforening”.
| firman far inte ordet "bolag" eller ndgot annat ord som betecknar ett
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bolagsf érhdllande tas in pa sa sétt att det kan ledatill missforstand att ett bolag
innehar firman.

Firman skall tydligt skilja sig fran andra hos Bolagsverket forut registrerade
och annu best&ende foreningsfirmor med séte i sammalan. For registrering av
forenings firmagdler i ovrigt bestammelsernai firmalagen (1974:156).

Endast en bostadsr éttsforening eller en sammanslutning av
bostadsrattsforeningar far anvanda ordet "bostadsr dtt" €ller en sammansattning
med dettaord i sinfirmaeller i évrigt vid beteckning av rorelsen. Lag
(2004:247).

7 8 Bestammelserna om firmateckning i 14 kap. 2 § lagen (1987:667) om
ekonomiska foreningar géler i fraga om bostadsr &tsforeningar.

M edlems- och lagenhetsforteckning

8 8 Styrelsen skall foraforteckning Over bostadsr étsforeningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt f drteckning dver de | agenheter som &r uppl &na
med bostadsrétt (Iagenhetsf 6rteckning). Forteckningarna kan besta av
betryggande |6sblads- eller kortsystem. De kan ocksa foras med automatisk
databehandling eller pa annat liknande sétt.

9 §8 Medlemsf drteckningen skall for varje medlem innehdlla uppgift om hans
namn och postadress samt om den bostadsrétt som han har.
Styrelsen skall héllaforteckningen tillgénglig f 6r den som vill tadel av den.

10 § L &genhetsf drteckningen skall fér varje | genhet ange

1. 1&genhetens beteckning, bel &genhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till
grund for uppl dtelsen,

3. bostadsréttshavarens namn, samt

4. insatsen fOr bostadsrétten.

Uppgifterna skall genast forasin i forteckningen nar en | agenhet uppl &ts med
bostadsrétt.

Underréttas fdreningen om att en bostadsr étt pantsatts eller andras nagon
uppgift i forteckningen, skall detta genast antecknas. Vid overl dtelse av
bostadsratt skall en kopiaav Overl dtelseavtalet fogas till fdrteckningen pa
l[ampligt sétt.

Dagen for anteckningen skall anges. Lag (2004:247).

11 § Bostadsrdttshavaren har rétt att pa begaran fa utdrag ur

lagenhetsf Grteckningen betraffande | &genhet som han innehar med bostadsrét.
Utdraget skall avse uppgifter som enligt 10 § skall angesi férteckningen.
Dagen for utfdrdandet skall angesi utdraget.

Bostadsrattsforeningens ledning

12 § Bestammelserna om en forenings ledning i 6 kap. lagen (1987:667) om
ekonomiska foreningar galler i fraga om bostadsr étsforeningar med foljande
undantag:

1. Av styrelsens ledaméter skall alltid minst tvaeller, om styrelsen bestar av
mindre &n fem ledaméter, minst en véjas pa f dreningsstamma

2. Om inte ndgot annat har bestamtsi stadgarna, kan bostadsrétts- havarens
make eller sambo vara styrel seledamot eller suppleant for styrel seledamot, éven
om maken eller sambon inte & medlem i féreningen.

3. Bestammel serna om verkstéllande direkt 6r géller inte.

13 § Det ar en uppgift for styrelsen att faststélla avgifternatill foreningen, om
inte ndgot annat har bestéamtsi stadgarna. Andring av insatsen skall dock alltid
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beslutas av fGreningsstamman.

Bestdmmelser om f6reningsstdmma

14 § Bestammelserna om fdreningsstdmman i 7 kap. lagen (1987:667) om
ekonomiska foreningar galler i tillampliga delar for bostadsr dtts- féreningar
med f 6ljande undantag:

1. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt har de endast en rést, om
inte nagot annat bestamtsi stadgarna.

2. Foreningsstammans befogenheter far inte dverlamnas &t sarskilt valda
fullméktige.

3. Bestammelsernai 23--25 88 géller i stillet for 7 kap. 14 och 15 88 lagen om
ekonomiska foreningar.

Sarskilda villkor for vissa beslut

15 § Beslut som innebér véasentliga f drandringar av féreningens hus eller mark
skall fattas paen foreningsstamma, om inte nagot annat har bestamts i
stadgarna.

| fraga om sadana dtgarder som innebér en férandring av en
bostadsrattshavares | &genhet galler dock bestdmmelsernai 7 kap. 7 § och
bestdmmelsernai 16 & forsta stycket 2 detta kapitel. Lag (1995:1464).

16 § For att ett beslut i en frAga som anges i denna paragraf skall vara giltigt
krévs att det har fattats pa en foreningsstamma och att foljande bestammel ser
har iakttagits.
1. Om beslutet innebér andring av négon insats och medfor rubbning av det
inbordes f 6rhallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsr éttshavare som
berérs av andringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir
beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de ber 6rda bostadsréttshavarna
har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.
1 a. Om beslutet innebér en dkning av samtligainsatser utan att forhallandet
mellan de inbdrdes insatserna rubbas, skall alla bostadsr éttshavarna ha gétt med
pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkants av hyresnamnden. Hyresnamnden skall godkanna beslutet om detta
inte framstar som otillborligt mot ndgon bostadsrattshavare.
2. Om beslutet innebar att en |agenhet som uppl &tits med bostadsratt kommer
att forandras eller i sin helhet behévatasi ansprak av féreningen med anledning
av en om- eller tillbyggnad, skall bostadsr étshavaren ha gatt med pa beslutet.
Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet anda
giltigt om minst tvatredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkants av hyresndmnden.
3. Om bedlutet innebér utvidgning av f 6reningens verksamhet, skall minst tva
tredjedelar av de réstande ha gétt med pa bes utet.
4. Om bedlutet innebar Gverlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det
finns en eller fleral genheter som &r uppl atna med bostadsratt, skall beslutet ha
fattats pa det sétt som galler for beslut om likvidation enligt 11 kap. 1 § lagen
(1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tvatredjedelar av
bostadsrattshavarnai det hus som skall 6verl dtas skall dock alltid ha gatt med
pa beslutet.
5. Om det i stadgarna finns ytterligare ndgot villkor for att ett beslut enligt 1-4
skall varagiltigt, géller aven det.

Foreningen skall genast underrétta den som har pant i bostadsrétten och som
ar kand for foreningen om ett beslut enligt forsta stycket 2 eller 4. Lag
(2003:31).
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17 § Ett sammobedut enligt 16 § forsta stycket 2 skall pabegéran av
foreningen godkannas av hyresnamnden, om férandringen & angel &gen och
syftet med atgarden inte skaligen kan tillgodoses pa nagot annat satt samt
beslutet inte & oskaligt mot bostadsr dttshavaren. Kan f éréndringen anses vara
av liten betydelse for bostadsr étshavaren, far hyresnamnden dock | amna
godkannande, om atgérden inte skaligen kan tillgodoses pa ndgot annat sétt.
Namnden fér f6rena ett beslut om godkannande med villkor.

Begéar bostadsréttshavaren att f oreningen skall 16sain bostadsr dtten, far
godkannande | amnas endast med villkor om inl 6sen, savida inte bostadsr &tts-
havaren skaigen bor kunna godta forandringen anda. Innebér namndens
godkéannande att | &genheten i sin helhet far tasi ansprak av féreningen, skall
godkannandet |amnas med villkor att inl 6sen sker.

18 § Talan om ersittning vid inl 6sen eller for intrang eller f6r annan skada som
en bostadsréttshavare orsakas med anledning av ett beslut om godk dnnande
enligt 16 § forsta stycket 2 skall vackas vid fastighets- domstolen. | fragaom
inl 6sen och erséttning géller expropriations- lagen (1972:719) i tillampliga
delar, dock med undantag for 4 kap. 3 8.

18 a § Ett beslut om nedséttning av samtliga insatser skall genast anmaélas for
registrering. Beslutet far inte verkst dlas forran ett ar har forflutit efter
registreringen. Lag (2003:31).

Beslut om ombildning av hyresr att till bostadsr att

19 § En bostadsr dttsforenings bedlut att f 6rvarva ett hus f6r ombildning av
hyresrétt till bostadsr &t skall fattas pa en foreningsstamma. Beslutet &r giltigt,
om hyresgasternai minst tvatredjedelar av de uthyrda | &genheter som omfattas
av forvarvet har gatt med pa beslutet. Dessa hyresgaster skall vara medlemmar i
bostadsrattsforeningen och, vad galler bostadshyresgaster, folkbokf 6rda pa
fastigheten. Vid berdkningen av antal et |1&genheter tillampas 1 kap. 5 § andra
stycket.

Protokollet fran foreningsstamman skall innehalla uppgift om hur résterna har
beraknats och hallas tillgangligt for hyresgasterna och dgaren av huset. Lag
(2003:31).

20 § Innan beslut om forvarv av ett hus fattas enligt 19 §, skall en sadan
ekonomisk plan som avsesi 3 kap. 1 § uppréttas och hallastillganglig for
hyresgasterna. Till planen skall fogas ett besiktningsprotokoll som visar husets
skick. Planen skall &ven varaforsedd med intyg enligt 3kap. 2 8. Lag
(1995:1464).

21 8§ Bedut om forvérv i strid med 19 § forsta stycket &r ogiltiga. Detsamma
gdller beslut om férvéarv som fattas utan att ekonomisk plan varit tillganglig
enligt 20 &. Det nu sagda skall dock inte géllaom forvarv anda skett enligt
beslutet och lagfart har meddelats.

22 § har upphéavts genom lag (1992:505).

Andring av stadgar

23 § Ett besdlut om éndring av en bostadsréttsforenings stadgar ar giltigt om
samtliga rostberattigade i foreningen & ense om det. Beslutet & aven giltigt,
om det har fattats patva pa varandra f 6ljande f dreningsstammor och minst tva
tredjedelar av de réstande pa den senare stamman gétt med pa beslutet. Om
beslutet avser andring av de grunder enligt vilka rsavgifter skall beraknas,
fordras dock att minst tre fjardedelar av de réstande pa den senare stamman gatt
med pa beslutet. Om beslutet innebér att en mediems rétt till f Greningens
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behallnatillgangar vid dess uppl dsning inskranks, fordras att samtliga réstande
pa den senare stéamman gatt med pa besl utet.

Ett beslut som innebar att en mediems rétt att Gverlata sin bostadsrétt
inskranks eller att forbehdl enligt 6 kap. 9 § infors, ar giltigt endast om
samtliga bostadsréttshavare vars rétt ber6rs av andringen gétt med pa beslutet.

24 8 Om det i stadgarna har tagitsin nagot villkor utéver vad som foljer av 23 §
for &ndring av stadgarna, gdler &ven det.

Om det finns en foreskrift i stadgarna om att en viss bestammelse inte f ar
andras utan regeringens tillstand, far inte heller f reskriften andras utan
regeringens tillstand, om den har tagitsin i stadgarnapagrund av lag eller
annan forfattning eller efter regeringens medgivande.

25 § Ett besdlut om éndring av stadgarna skall genast anmélas for registrering.
Beslutet far inte verkstallas f 6rrén registreringen har skett.

Revision och sarskild granskning samt redovisning

26 § Bestammelsernai 8 kap. lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar
gdler i tillampliga delar i fraga om bostadsr dttsforeningar. Bestammelser om
bokf6ring och annan redovisning finns i bokf éringslagen (1999:1078) och
arsredovisningslagen (1995:1554). Lag (2006:869).

Vinstutdelning m.m.

27 8§ Utdelning fér endast ske av vinst som redovisasi faststalld balansrakning
for senaste rakenskapsaret.

Vingt far inte delas ut till andra &n bostadsréttshavarna. Vinsten f 6rdelas
mellan dem efter insatserna for bostadsrétterna, om inte nagot annat har
bestémtsi stadgarna.

28 § Har vinstutdelning beslutats och verkstalltsi strid med 27 & eller ndgon
bestammelsei foreningens stadgar, galler bestammelserna om dterbetalning
m.m. i 10 kap. 7 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar.

Bestammel serna om vissa gavor i 10 kap. 8 § namndalag gdller i fragaom
bostadsrattsforeningar.

Likvidation och upplésning samt fusion

29 § Bestammel serna. om likvidation och uppl 6sning i 11 kap. lagen (1987:667)
om ekonomiska f 6reningar géller i tillampliga delar i frdgaom
bostadsréttsforeningar.

Vad som foreskrivsi 11 kap. 3 § lagen om ekonomiska foreningar for det fall
antalet féreningsmediemmar gar ned under ett | dgsta antal, skall tillampas i
fraga om en bostadsr dttsférening, om antalet medlemmar eller antalet
bostadsrattshavare gar ned under tre. Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt skall de hérvid réknas endast som en bostadsréttshavare.

Vidare skall vad somi 11 kap. 12 § lagen om ekonomiska f 6reningar ségs om
insatskapital i stéllet géallainsats och uppl atel seavgift i bostadsréttsforeningen.
Lag (1993:314).

30 § Bestammelserna om fusion i 12 kap. 1-3 8§, 4 § forsta stycket samt 5-788
lagen (1987:667) om ekonomiska f reningar géller ocksa for
bostadsréttsforeningar. Lag (2003:31).

Registreringsmyndighet m.m.

31 § Bestammel sernaom registrering m.m. i 15 kap. lagen (1987:667) om
ekonomiska féreningar géller i fraga om bostadsr éttsforeningar. Ett beslut om
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sadan éndring av stadgarna att styrelsens séte skall flyttas fran ett lan till ett
annat far dock inte registreras, om bostadsr dttsféreningens firma pa grund av
bestammelsernai 6 § tredje stycket detta kapital inte far forasini
Bolagsverkets register. Lag (2004:247).

10 kap. Skadestand, straff och vite m.m.

1 8§ Bestammelserna om skadestand m.m. i 13 kap. lagen (1987:667) om
ekonomiska foreningar galler i tillampliga delar i fragaom
bostadsréttsforeningar.

1 a § Om en intygsgivare uppsatligen eller av oaktsamhet asidosétter sina
dligganden enligt 3 kap. 2 § eller 5 kap. 3 §, skall han eller hon ersétta
bostadsréattsforeningen eller en bostadsr dttshavare den skada som dérigenom
uppkommit. Om det & skaligt, kan skadestandet sittas ned eller helt falla bort.
Lag (2003:31).

2 8§ Bestammelserna om straff och vitei 16 kap. lagen (1987:667) om
ekonomiska foreningar utom 1 8 andra stycket 1 géller i tillampligadelar i
fraga om bostadsrattsféreningar.

3 8§ Till boter doms den som uppsétligen eller av oaktsamhet

1. upplater andelsratt i strid med 1 kap. 8 §,

2. upplater bostadsr &tt i strid med 3 kap. 1 § eller 4 § eller 4 kap. 2 §,

3. tar emot forskott i strid med 5 kap. 2 §,

4. bryter mot 9 kap. 6 § sista stycket,

5. underl ater att fora medlemsforteckning eller inte haller en sidan fdrteckning
tillganglig enligt 9 kap. 9 §, eller

6. underl &ter att foral agenhetsf orteckning eller meddelar oriktig eller
vilseledande uppgift i utdrag enligt 9 kap. 11 8.

11 kap. Forfarandet i bostadsr attstvister m.m.

1 § Tvister som ror storningar i boendet skall handl &ggas sérskilt skyndsamt.
Lag (2003:31).

2 8§ Vite som forelagts med stod av dennalag utdoms av hyresndamnden.
Namnden kan § dvmant ta upp frégan om utdomande.

3 § Bedlut av hyresnamnden i frégor angaende intrade i f6reningen enligt 2 kap.
10 §, skyldighet att uppl &ta bostadsr&tt enligt 4 kap. 6 §, faststdllande av
hyresvillkor enligt 4 kap. 9 §, godkdnnande av stémmobeslut enligt 9 kap. 16 §
forsta stycket 1, 1 a€ller 2 eller utdémande av vite enligt 11 kap. 2 § far
overklagas hos Svea hovrétt inom tre veckor frén den dag beslutet meddelas.
Overklagandet skall gesintill hyresnéamnden.

Beslut av hyresnamnden i fragor enligt 7 kap. 11 § far inte dverklagas. Lag

(2003:31).

4 81| entvist som avser faststéllande av hyresvillkor enligt 4 kap. 9 8skall
vardera parten svarafor sin rattegangskostnad i hovr&tten, om inte négot annat
angesi 18 kap. 6 § réttegangshalken. Lag (1994:842).
5 § Beslut om behdrighet som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § om det meddelats
av myndighet som regeringen bestamt, och beslut i &rende om tillstand att
uppldta bostadsrétt enligt 4 kap. 2 § eller om forskott enligt 5 kap. 5 § far
overklagas hos alman foérvaltningsdomstol.

Provningstillsténd kravs vid dverklagande till kammarr tten. Lag (1995:83).
6 § Forbehdll i stadgarnaenligt 7 kap. 18 § andra stycket lagen (1987:667)
mom ekonomiska féreningar som inte innehdller négon bestammelse om rétt
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for parterna att klandra skiljedomen gdller inte
1. i frAga om en bostadsr étshavares rétt eller skyldighet att tilltrada eller
behallalagenheten, eller
2. betréffande faststéllande av hyresvillkor enligt 4 kap. 9 8.

| 6vrigt géller forbehdllet intei fraga om tvist med anledning av uppl atelse av
nyttjander &t enligt dennalag, om man genom forbehdllet utsett skiljeman eller
meddelat bestdmmel ser om skiljemannens antal, séttet for deras utseende eller
forfarandet vid skiljendmnden. | dessa hanseenden skall lagen (1929:145) om
skiljeman tillampas. Vad som sagts nu hindrar dock inte att féreningen i
stadgarna utser hyresnamnden till skiljenamnd eller bestammer kortare tid for
skiljemannagtgéardens avslutande &n den tid om sex manader som angesii
namnda lag.

| krafttrdande och Gvergangsbestammel ser

1991:614

1. Dennalag (nyalagen) trader i kraft den 1 juli 1991, da bostads- réttslagen
(1971:479) (gamlalagen) skall upphora att gala.

2. Om det i lag eller annan forfattning hanvisas till féreskrift som har ersatts
genom bestammelse i den nyalagen tillampasi stéllet den nya bestémmel sen.
3. | frdga om bostadsr &tsforeningar som har registrerats f ére den 1 juli 1991
gdller den nyalagen med de undantag som angesi det f6ljande.

4. Bestammelsen i 1 kap. 4 § forsta stycket den nyalagen, att sédan

nyttjander &t som avsesi paragrafen endast f&r uppl tas av
bostadsrattsforeningar, hindrar inte den som fore ikrafttr&dandet av den nya
lagen haft rétt att driva verksamhet, i vilken ingar s&dana uppl atelser, att
fortsitta verksamheten.

5. Har upphort att galla genom SFS 1993:314.

6. Bestammelsen i 1 kap. 5 § tredje stycket den nyalagen, att det f6r
registrering av en ekonomisk plan stélls vissa krav nér det géller bel &genheten
av foéreningens hus, géller vid registrering av en ny ekonomisk plan enligt 3
kap. 4 § den nyalagen endast i frédga om hus som fGreningen férvarvar efter
ikrafttradandet av den nyalagen.

7. Bestammelsernai 1 kap. 8 § forsta stycket den nyalagen hindrar inte en
juridisk person, som fore ikrafttradandet av den nyalagen haft rétt att uppl ata
andelsrétt med vilken foljer rétt att f6r begransad tid besitta eller nyttja | &genhet
i hus som tillhor den juridiska personen, att uppl &ta sadan andel srétt.

| annat fall &n som avsesi forsta stycket far forening eller aktiebolag, som fore
ikrafttradandet av den nyalagen drivit verksamhet i vilken ingar uppl &telse av
andelsrétt som avsesi 1 kap. 8 § forsta stycket den nya lagen, efter tillstand av
lansstyrel sen fortsdtta sin verksamhet. Tillstand som har meddel ats enligt punkt
16 Gvergangsbestammelsernatill den gamlalagen géler som tillstand enligt
forsta meningen.

8. Har en juridisk person f ¢re ikrafttradandet av den nyalagen fOrvérvat
bostadsrétt till en bostads &genhet, avsedd for annat an fritidsandamal, galler 11
§ forsta stycket férsta meningen den gamlalagen i stéllet for 2 kap. 4 § férsta

stycket den nyalagen.
9. Har en bostadsréttsforenings fastighetsf orvérv skett fore ikraft- trddandet av

den nyalagen, skall dentid som angesi 2 kap. 8 § andra stycket 2 den nya
lagen raknas fran utgangen av juni manad 1991.

10. Har en ekonomisk plan registrerats av |ansstyrelsen enligt den gamlalagen
eller tagits emot av lansstyrelsen enligt lagen (1930:115) om
bostadsrattsforeningar, skall planen anses vararegistrerad enligt den nyalagen.
11. Har fore ikrafttrédandet av den nya lagen tréffats sadant avtal om framtida
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upplatelse av bostadsr &t som avsesi 9 § den gamlalagen géller fortfarande den
gamlalagen.

12. Har en hyresgast fore ikrafttrédandet av den nyalagen enligt 60 a § den
gamlalagen bitré&tt ett beslut om forvarv av en hyresfastighet f6r ombildning av
hyresrétt till bostadsr &t och hade f6reningen i sina stadgar foreskrivit att en
sadan hyresgéast skall vara skyldig att teckna bostadsr &t till sin |agenhet efter
forvarvet, galler fortfarande 9 a 8 den gamlalagen.

13. Bestammelsen i 7 kap. 6 § andra stycket den nyalagen, om begréansning av
rétten fOr en juridisk person att anvanda en bostads dgenhet, géller inte om den
juridiska personen har forvarvat bostadsrétt till 1&genheten fore ikrafttr &dandet
av den nyalagen.

14. Vid tillampning av den nyalagen skall grundavgift enligt den gamlalagen
anses utgdrainsats. En bestdmmelse i en forenings stadgar, om att arsavgift
eller andel i vingt eller behdllnatillgangar skall berdknas efter en | agenhets
andelsvérde, skall ansesinnebéra att en sédan avgift eller andel skall berdknas
efter insatsen fOr bostadsr &tten.

15. Finns det i en forenings stadgar sedan den 1 juli 1972, da den gamlalagen
tradde i kraft, en bestdmmelse om berdkning av ersattning for bostadsrétt vid
overl aelse, gdller bestammel sen fortfarande, &ven om grunderna for
berékningen inte angettsi stadgarnaenligt 9 kap. 6 § forsta stycket 6 i den nya
lagen. En sadan bestammel se skall anses innebara villkor for medlemskap, om
inte ndgot annat framgar av omstandigheterna.

16. Har ett beslut pa en f dreningsstamma fattats f ore ikrafttr &dandet av den nya
lagen, géller den gamlalagen i fraga om besl utet.

17. Har ett beslut som avsesi 4 8§ andra stycket den gamlalagen, om behérighet
som intygsgivare, meddel ats f 6re ikrafttradandet av den nya lagen galler 68 8§
forsta stycket den gamlalagen i frdga om 6verklagande.

18. Tvister, som fore ikrafttradandet av den nyalagen har anhangig- gjortsvid
domstol eller hyresndmnd eller hanskjutitstill avgdrande av skiljeman, med
st6d av den gamlalagen pr dvas enligt den gamlalagen.

1991:875

Dennalag tréder i kraft den dag regeringen bestammer. Aldre f dreskrifter galler
fortfarande i fragaom ma om handré&ckning dar talan véckts fore
ikrafttrédandet.

1992:505

1. Dennalag tréder i kraft den 1 juli 1992.

2. Forbehdll om édterkOps- eller | 6sningsrétt enligt de &ldre foreskrifternai 6
kap. 9 § andra stycket géller fortfarande om en fdrening fore ikrafttr &dandet i
sina stadgar har tagit in ett sddant forbehall och registrerat en ekonomisk plan.
1992:1451

1. Dennalag tréder i kraft den 1 januari 1993.

2. Enlansstyrelse kan éven efter ikrafttradandet vara registreringsmyndighet,
dock langst fram till den 1 januari 1995. Regeringen bestammer vid vilken
tidpunkt varje | &nsstyrel ses foreningsregister skall dverfoérastill Patent- och
registreringsverket. Fram till den tidpunkt d& sdan 6verforing sker géller 3
kap. 1 och 4 88§ samt 9 kap. 6, 10 och 31 881 sin dldre lydelse.

1993:314

1. Dennalag tréder i kraft den 1 juli 1993.

2. For sddana bostadsr &ttsforeningar som registrerats fére den 1 juli 1991 skall
foljande gélla. Bestammelsen i 1 kap. 5 § andra stycket forsta meningen, att det
for registrering av en ekonomisk plan fordras att det i féreningens hus kommer
att finnas minst tre | &genheter avsedda att uppl atas med bostads- rétt, hindrar
inte registrering av en ny ekonomisk plan enligt 3 kap. 4 § om foreningens hus
den 1 juli 1991 hade mindre &n tre sadana | agenheter och antalet darefter inte
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gatt ned.

1993:411

1. Dennalag tréder i kraft den 1 juli 1993.

2. Aldre f oreskrifter galler fortfarande i fréga om anvisning eller uppl &else som
har skett enligt lagen (1987:1274) om kommunal bostadsanvisningsr att.
1995:83

Dennalag tréder i kraft den 1 april 1995. Beslut som har meddel ats f 6re
ikrafttradandet 6verklagas enligt &l dre bestammel ser.

1995:1464

1. Dennalag trader i kraft den 1 januari 1996.

2.1 frAgaom forvéarv av en bostadsr &t som har gjorts f 6re ikrafttr adandet géller
inte de nyabestammelsernai 6 kap. 1 & andra stycket, 4 § andra stycket och 5 &
tredje stycket samt 7 kap. 10 § andra stycket.

3. | fragaom forvarv av en bostadsr &t som har gjorts fore ikrafttr adandet géller
6 kap. 8 §i sinddrelydelse.

4. fall da foreningen fore ikrafttradandet har gjort sig skyldig till sadan
forsummelse som avsesi 7 kap. 31 § gdller paragrafeni sin ddre lydelse.

5. Bestammelsernai 7 kap. 16 a § tillampas aven i fréga om fordringar som har
uppkommit fére ikrafttr&dandet.

6. Om en god man har forordnats enligt de @ldre bestammelsernai 8 kap. 1 §,
gdller ddref oreskrifter.

7. Anstkan om tvangsforsaljning enligt 8 kap. far, utom i fall som avsesi
punkten 6, goras hos kronofogdemyndigheten f 6re ikrafttr &dandet.
Kronofogdemyndigheten far f6re ikrafttr &dandet genomfora sddana
forberedande atgérder som behovs for att tvangsforsaljning skall kunna
genomf oras efter ikrafttradandet.

1999:1099

Dennalag tréder i kraft den 1 januari 2000 och tillampas f rsta gangen for det
rékenskapsar som inleds narmast efter den 31 december 1999.

2003:31

1. Dennalag tréder i kraft den 1 april 2003.

2. | fraga om ekonomiska planer och kostnadskalkyler som har gettsin till
Patent- och registreringsverket for registrering fore ikrafttr &dandet tillampas 3
kap. 2 och 3 8§ samt 5 kap. 3 § i sina ddre lydelser.

3.1 frAgaom stérningar i boendet som har intréffat fore ikrafttr adandet
tilldmpas bestdmmelsernai 7 kap. 18 § 5 samt 20 och 21 8§ i sinaéldre
lydelser.

4.1 frégaom brister i en | &genhets skick som uppkommit f 6re ikrafttr adandet
och for vilka bostadsr éttshavaren &r ansvarig enligt 7 kap. 12 § i desséldre
lydelse skall bestdmmelsen i 7 kap. 12 a § om foreningens rétt att avhjapaen
brist pa bostadsrattshavarens bekostnad tillampas, under forutsattning att
foreningen efter ikrafttrédandet har uppmanat bostadsr &ttshavaren att avhjdpa
bristen.

5. De nya bestammelsernai 7 kap. 18 § 1 aoch 23 § tillampas endast pa
arsavgifter som forfaller till betalning efter ikrafttradandet.

6. | fraga om uppsagningar som har gjorts f ore ikrafttradandet tillampas 7 kap.
26 8i sinddrelydelse.

7. Den nya bestdmmelsen i 9 kap. 18 a § tilldmpas endast om beslut om
nedséttning av samtligainsatser har fattats av f 6reningsstémman efter
ikrafttradandet.

2003:867

1. Dennalag trader i kraft den 1 januari 2004.

2.1 frdgaom drenden enligt 4 kap. 2 § forsta stycket och 5 kap. 2 § som har
inletts fore ikrafttradandet skall @dre bestammel ser tilldmpas.

file://C\DOCUME~1\wmlapal\LOKALA~1\Temp\9Y 75PPDJ.htm 2007-08-02



Sida 28 av 28

3. Har tillstand enligt 4 kap. 2 § eller 5 kap. 5 & lamnats av | ansstyrelsen, skall
lansstyrel sen ocksa handlagga fraga om édterstéllande av sakerhet enligt 4 kap. 2
8 tredje stycket eller 5 kap. 5 § andra stycket.

4. Om lansstyrelsen har |amnat tillstand enligt 4 kap. 2 & i dessddre lydelse,
skall vad som sagsi 4 kap. 8 § andra stycket om Patent- och registreringsverket
i stéllet avse | Ansstyrel sen.

2004:247

1. Dennalag tréder i kraft den 1 juli 2004.

2. Arenden som har kommit in till Patent- och registreringsverket men i vilka
verket inte har fattat beslut fore ikrafttradandet skall 6verlamnastill
Bolagsverket for fortsatt handl aggning.

2004:390

1. Dennalag tréder i kraft den 1 juli 2004.

2. | fragaom storningar som har skett f ore ikrafttradandet tillampas 7 kap. 9
och 20 88 i sinaéldre lydelser.

3.1 frdga om arsavgifter som har forfallit till betalning f 6re ikrafttradandet
tillampas 7 kap. 23 §i sin ddre lydelse.

2006:869

1. Dennalag trader i kraft den 1 januari 2007.

2. Den som har utsettstill revisor i en bostadsr dttsforening fore ikrafttr &dandet
och som enligt den nyalydelsen av 8 kap. 5 & lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar inte | angre ensam kan vararevisor i foreningen f ar anda kvarstd som
revisor till utgangen av den forsta f reningsstamma som halls efter utgangen av
ar 2008.

Detta & ett utdrag ur databasen R attsnétet. M 8ngfal digande utan medgivande fr 8n Notisum AB &r
forbjudet enligt lag. Dokumentens officiella pappersutgavor &ger altid f 6retrade eftersom ‘
Rattsnétet baseras pd material fran offentliga databaser som kan innehélla fel aktigheter.
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