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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Floragarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2012 och 2034.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-06-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-09-29
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-26 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Joel Polner Ordférande
Jessica Medin Ledamot
Marc Nessler Ledamot
Isa Nordén Ledamot
Johan Erik Lennart Svensson Ledamot
Nikolaj Mogensen Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Valon Makolli Ordinarie Extern Baker Tilly
Rikard Hallén Ordinarie Intern

Valberedning
Emma Stenberg
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-06-22.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Flora 6 1960 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1898 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1960.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 883 m2, varav 1 425 m2 utgér boyta och 458 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 15 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Cykelaffar 26 m? 2023-10-01
Skoénhetssalong 63 m?2 2025-11-30
Frisor 37 m? 2024-06-01
Restaurang 154 m? 2023-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga

Barnvagnsforrad

Kallare Forrad
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2034.

Underhdllsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Nya portar, passagessytem samt 2021 Utfort av Servicekuben AB

porttelefoni

Nyldggning klinker portiken 2021 Utfort av Servicekuben AB

Ny belysning och ommalning 2020 Uppgradering till narvarostyrd

trapphus belysning

Putsning kallmur och vastra fasaden 2020 Utfort av Servicekuben AB

Malning och uppfraschning 2020 Utfort av Servicekuben AB

portiken portiken

Fiberinstallation 2019 Kollektiv anslutning via Telia

Renovering kallare 2018 Aven utbyte armaturer och
ommalning

OVK 2017 - 2018 Atgéardat sedan tidigare protokoll

Ommalning och omkitning fénster 2017 Utvandigt

Ommalning dérrar och port 2017 Innergard

Planerat underhall Ar Kommentar

OVK-besiktning 2024 Intervall enligt Boverket

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Trappstadning

Snéroéjning

Service fjarrvarme
Tvattmaskiner och torktumlare
Service Franluftsflaktar
Sophantering

Rensning ventilationskanal,
tvattstuga

Porttelefon

SBC

Perfekt stad

Svedala utemiljé

EON

Bengtssons tvattmaskinsservice
UMIA

Ragn-sells AB

SIMAB

Telavox AB
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 571 976 1438 874
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1356 254 1329192
Finansiella intakter 2 620 37
Okning av kortfristiga skulder 50 889 38 368

1409 763 1367 598
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 806 418 755 005
Finansiella kostnader 129 157 80 654
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 1315 347
Okning av kortfristiga fordringar 52 873 23490
Minskning av langfristiga skulder 60 000 60 000

1048 448 2 234 496
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 933 291 571976
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 361 315 -866 898
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv-
intakter ningar Kapital-
9% 23% kostnader
1%
g)éroc/:r Repa;/iioner
Ovrig drift ,4 Periodis!(t
22% underhall
1%
Arsavgift
rsggg/lo “ Fastighetssk Taxebundna
atvavgift kostnader
5% 34%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Injustering av varmespjall samt luftning av alla element i féreningen for att férbattra varmeférdelningen i huset.

| 6vrigt endast |dpande underhall sasom byte av batterier i brandvarnare, smérjning av dérrar, utbyte

avnyckelcylinder, service av vitvaror i tvattstugan, service av ventilationsflaktar, rensning av ventilationskanal i
tvattstugan samt atskilliga méten med vara lokalhyresgaster med mera.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 15 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 23
Tillkommande medlemmar: 6

Avgadende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 25

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 521 521 521 521
Hyror/m2 hyresrattsyta 1085 1061 1014 1081
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6421 6 463 6 505 6 186
Elkostnad/m? totalyta 32 21 15 20
Varmekostnad/m? totalyta 133 133 118 121
Vattenkostnad/m?2 totalyta 32 31 31 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 69 43 48 52
Soliditet (%) 58 58 57 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) 145 227 -33 122
Nettoomsattning (tkr) 1350 1324 1234 1241

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 425 m2 bostader och 458 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 11538 243
Fond for yttre underhall 950 000
S:a bundet eget kapital 12 488 243
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 335930
Arets resultat 144 730
S:a fritt eget kapital 480 660
S:a eget kapital 12 968 903

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny réakning 6verfors

Forandring
under aret

0
190 000
190 000

-190 000
144 730
-45 270

144 730

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

0
0
0

226 766
-226 766
0

0

144 730
525930
-190 000

480 660

17 495
498 155

Brf Floragarden
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Belopp vid
arets ingang

11538 243
760 000
12 298 243

299 164
226 766
525 930

12 824 173

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

1350 254
6 000
1356 254

-707 327
-99 091
-278 569
-1084 987
271 267

2 620
-129 157
-126 537
144 730

144 730

2021

1324476
4716
1329 192

-631 307
-123 698
-266 804
-1 021 809
307 383
37

-80 654
-80 617
226 766

226 766
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 21 333 056 21604 879
Inventarier Not 9 3373 10 119
Summa materiella anlaggningstillgangar 21 336 429 21614 998
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21 336 429 21614 998

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 89 972 60 241
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 956 434 571977
Summa kortfristiga fordringar 1 046 406 632 218
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 046 406 632 218
SUMMA TILLGANGAR 22 382 834 22 247 215
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

11538 243
950 000
12 488 243

335930
144 730
480 660

12 968 903

9 150 000
47 727
4275

66 172
145 757
9413 931

22 382 834

2021-12-31

11538 243
760 000
12 298 243

299 164
226 766
525930
12 824 173
2 250000
2 250 000
6 960 000
40 736

2 555

57 948
111 803
7 173 042

22 247 215



Brf Floragarden
769608-4438

Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Yttertak 40 ar 40 ar
Fasader/balkonger 40 ar 40 ar
Stomkomplettering 10 ar/20 ar 10 ar/20 ar
Fastighetsel 20 ar 20 ar
Fastighetsforbattringar 40 ar 40 ar
Inventarier 5ar 5ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 742 104 742 104
Hyror lokaler momspliktiga 415910 405 062
Hyror lokaler 80 794 80 703
Bredbandsintakter 62 820 62 820
Hyresrabatt 0 -5 868
Vattenintakter 1068 1068
Vattenintakter moms 6 168 6 168
Vatten-/varmeintakter 32 436 32 436
Overlatelse/pantsattning 8 936 0
Oresutjamning 17 -16

1 350 254 1324 476
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 6 000 4716
6 000 4716
Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 6 025 6 025
Stadning entreprenad 45 867 45 260
Myndighetstillsyn 12 207 0
Gemensamma utrymmen 12918 0
Sophantering 0 2434
Gard 445 6 344
Serviceavtal 2 868 2999
Forbrukningsmateriel 0 703
Brandskydd 499 0
80 829 63 764
Reparationer
Tvattstuga 5549 4 695
Entré/trapphus 0 21146
Las 8132 0
WS 33273 0
Elinstallationer 2 901 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 3211
Tak 0 14 460
49 856 43 512
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 17 496 0
17 496 0
Taxebundna kostnader
El 61175 40 020
Vérme 250 644 250 958
Vatten 59 320 58120
Sophdamtning/renhalining 42 230 29232
Grovsopor 0 2 180
413 369 380 511
Ovriga driftkostnader
Forsakring 16 860 15906
Bredband 66 342 66 760
83 202 82 666
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 62 575 60 855
TOTALT DRIFTKOSTNADER 707 327 631 307
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1541 1084
Tele- och datakommunikation 2 893 2 500
Revisionsarvode extern revisor 13496 0
Foreningskostnader 2 584 1809
Styrelseomkostnader 15131 555
Fritids- och trivselkostnader 6 555 24 479
Forvaltningsarvode 43 502 42 566
Administration 13 390 2110
Konsultarvode 0 48 595
99 091 123 698
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 146 687 146 687
Yttertak K3 3631 3631
Fasader/balkonger K3 37 542 37 542
Stomkomplettering férening K3 66 683 54918
Forbattringar 16 634 16 634
Fastighetsel inkl. svagstro K3 645 645
Inventarier 6 746 6 746
278 569 266 804
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 24 987 648 22 634 637
Nyanskaffningar 0 2353011
Utgaende anskaffningsvarde 24 987 648 24 987 648
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 382 769 -3122712
Arets avskrivningar enligt plan -271 823 -260 058
Utgaende avskrivning enligt plan -3 654 592 -3 382 769
Planenligt restvarde vid arets slut 21 333 056 21604 879
| restvardet vid arets slut ingar mark med 5273411 5273 411
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 771 000 17 088 000
Taxeringsvarde mark 12 208 000 14 009 000
30 979 000 31 097 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 27 000 000 27 200 000
Lokaler 3 979 000 3897 000
30 979 000 31 097 000
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 105 580 105 580
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 105 580 105 580
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -95 461 -88 715
Arets avskrivningar enligt plan -6 746 -6 746
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -102 207 -95 461
Redovisat restvarde vid arets slut 3373 10 119
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 23143 1
Klientmedel hos SBC 220 664 388939
Rantekonto hos SBC 712 626 183 037
956 434 571977
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 760 000 570 000
Reservering enligt stadgar 190 000 190 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 0
Vid arets slut 950 000 760 000
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Swedbank 2,733 % 3625 000 3625 000 2023-01-28
Swedbank 0,890 % 2 250 000 2 310 000 2023-10-25
Swedbank 3,282 % 3275 000 3275 000 2023-02-28
Summa skulder till kreditinstitut 9 150 000 9210 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 150 000 -6 960 000
0 2 250 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 850 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras foérst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 10 875 000 10 875 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 29 301 9554

Avgifter och hyror 116 456 102 249

145 757 111 803

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga handelser eller stérre planerade underhallsarbeten.
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Styrelsens underskrifter

Malmo den / 2023

Joel Polner
Ordférande

Marc Nessler
Ledamot

Johan Erik Lennart Svensson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den
Baker Tilly MLT

Valon Makolli
Auktoriserad revisor

Jessica Medin
Ledamot

Isa Nordén
Ledamot

/ 2023

Rikard Hallén
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

@ bakertilly

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Floragarden

Org.nr. 769608-4438

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsriittsforeningen Floragarden for ar 2022.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillréckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka féormagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vaéra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvdrderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Floragarden for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
indgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ér viisentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Lund den dag som framgér av vir elektroniska underskrift
Baker Tilly MLT KB

Valon Makolli

Auktoriserad revisor
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